
.Щоговор ЛЬ улБлКм5
управления мцогоквартирным домом

г. Выборг <0б>> ноября 2024г,

Общество с ограниченной ответственностыо <Комфорт Выборгского района> (ИНН: 4704l10l66; оГРН:
l2l4700019820) в лиltе генерального директора Маслоборолова Антона Вадltмовtrча, действуtошlего гlа QсноваI,tt,Iи

Устава, именуемое в дальнейшем <Управляющая органIlзац1.1я)), с одной стороны] и собствеННИК _
жилого помещения общей площадью кв. м. многоквартирного дома, расположенного по адресу: ЛеtlинградскаЯ
обл., Выборгский р-н, г. Вьтборг, ул. Большая Каменная, д. 5, кв._ на основании ВыпиСкИ ИЗ ЕГРН

именуемый В дальнейшем <Собственник)), а вместе именуемые (Стороны), закIIючиJIи

настоящий,Щоговор о нижеследующем:

l. обшие положения
1.1. НастояЩий,ЩоговоР заключен с (УправляющеЙ организацией>, выбранной по результатам решеIlия

собственников помещений МК.Щ, расположенного по адресу; Ленинградская обл., Выборгский р-н, г. Выборr,. 1т.
Большая Каменная, д. 5 на основании протокола Jlгq улБлКм5 от 05,1 \.2024.

1.2. Условия договора устанавливаются одинаковыми для всех собствегtников жилых и нежилых помешеtlий в

многоквартирном доме.
1.з. При выполнении условий настоящего,щоговора <стороны> руководствуются нормами и положенияl\4и

законодательства Российской Федерации.
1.4. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном

доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников
помещений в многокваРтирноМ доме. СобсТвенниК владеет, пользуется и распоряжается общим имуществоN4 в

многоквартирном доме.
,щоля в праве общей собственности на общее имушlество в многоквартирном доме Собственника помеulенIlя в

этом доN,lе пропорционапьна размеру общеЙ площади указанIlого по1\4ещения.

1.5. Управляющая организация организация, уIIоJI}tомоtlенная собственником яtилищI,1огО (lонла

осуществлять управление жилищным фондом с целью его надлежащего использования и обслуживания, а также

обеспечения потребителей жилищными услугами.
1.6. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями, на основании разрешения Собственника данного

помещения, имеет права, несет обязанность и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.

2. Прелмет.Щоговора
2. 1 . Щель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Собственни ка,

надлежащее содержание общегО имущества в Многоквартирном доме, предоставление коммунаJIьных и иных усJ]уг
Собственнику, а также членам семьи Собственника.

2.2. Предметом настоящего Договора является организация выполнения <управляtощей организацией)), в

течение согласованного с <Собственником) срока за пJIату, услуг по управлеrtиIо, услуг и работ по надJIея(аIllеN,Iу

содержанию и ремонту общего имущества, а также осуществление иной направленной на достижение цеllей по

управлению многоквартирным домом деятельности.
2.3. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и

его характеристики указаны в Приложении Jф 3 к настоящему,Щоговору.
2.4. <суправляющая организация) оказывает услуги и выполняет работы по надлех{ащему содержанию обutего

лrмущества собственников помещений в многоквартирно]\,t доме в гра1,Iицах эксплуатационной oTBeTcTBeHHocTt4

(ПриложенИе Nэ 2) и в соотвеТствии С перечнеМ работ и услуг, приВеденныМ в Приложении Ng l, с учетом
минимального перечня услуг И работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания обшtего иN,lущества в

многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения (утв. Постановлением Правительства от 03.04.20l3г.

]ф290).
2,5. <Собственник) поручает, а кУправляющая организация) принимает следующие обязательства:

2.5.1. Заключать договоры обязательного страхования лифтов (при их наличии), за счеТ <Собственника> С

учетом оплаты данньlх расходов, связанных с оказанием услуг tlо страхованию ответственности за счет средств,

уплачиваемых собственниками помещений многоквартирного дома, за счет платежей, вносимых на содержание и

ремонт общего имущества многоквартирного дома, исходя из размера, обеспечивающего содержание данного обtцего

имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства РФ. Заключать договоры на

технич9ское обсл}rкивание со специчшизированными организациями.
2.5.2, Осуrцествлять выбор подрядных и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от

собственного имени, но за счет <Собственника>.
2.5.3. ОсуЩествлятЬ контроль и требовать исполнения договорных обязательств подрядными и проLIи]\,{и

организациями. А также осуществлять приемку работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам.

2.5.4. ОсуществлятЬ начисление, сбор, раздеЛение и перерасчет обязательных и иных платежей <Собственнrrка>

с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.
2.5.5. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных

обязательств, принимать участие в составлении соответствующих актов.
2.5.6. Составлять акть] по фактам причинения врела общеломовому имуществу <Собственника>.

2.5.7. Подготавливать предложения <собственнику) по проведению дополнительных работ по содержанию и

текущему ремонту и расчет расходов на их проведение.



2.5.8, Подготавливать предложения и экономические расчеты по планируемыпл работаru и/или услуга]vl,
касающимся содержания, текущего ремонта, модернизации, приращения и реконструкции обшего имущества lla
очередной год.

2.5.9. Подготавливать предJlожения по минимизации затрат на содержание и ремонт общего имущества в

многоквартирном доме. Определять перечень мероприятий по ресурсосбережению и обеспечивать их реализацию, а

в случаях, предусмотренных законодательством РФ самостоятельно либо с привлечением третьих лиц (подрялrrых
организаций) осуществлять весь комплекс работ по реtlJIизации выl]Iеуказанных мероприятий по ресурсоснабжеIiи}о,
с последующей полной компенсацией <Собственником)) в пользу <Управляющей организации) всех расходов.
связанных с проведением данных мероприятий.

2.5.10. В период действия настоящего договора, осуществлять принятие (первичное по акту приеN,Iа-передаtl1.'t

от <Собствеtrника>), ведение и хранение технической, а также исполнительной и иной документации на
многоквартирный дом,

2.5.11, Осуtllествлять прием и рассмотрение обоснованных (касающихся взятых кУправляющей организацией>
обязательств) обращений и жалоб <Собственника) по настоящему договору.

2.5.|2. Распоряжаться общим имуществом на основании решения общего собрания собственников помещений
многоквартирного дома (слача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ
и т.д.) с послед}rющим использованием полученных от этих денежных средств на возмещение убытков, ущерба.
пол}пlенного <Управляющей организацией> в ходе управления общим имуществом многоквартирного дома по вине
собственников и третьих лиц.

2.5.13. В соответствии с п.2.1. и исхоля из п.2.5.6, настояlllего договора, информировать муниципальгlые и

надзорные органы о незаконных перепланировках и переус,гройстве поплсtllегtl.tй.
2"5.14. Совершать все иные юридические зllачимые действия, нап}]авлеIlные на управленttе l\4ноI'оквартирI,{ы]\,l

домом.

З. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляюцlая организация обязана:
3.1.1. Организовывать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту

обшего имущества кСобственника) в многоквартирном ломе (в том числе по управлению N,Iногоквартирным ломом)
исходя из конструктивrlых особенностей, степени физического износа и фактtrческого состояния общего имуЩесТва
многоквартирного дома (на момент заклюrIения настояtllего fiоговора) и в прелелах суммы денежных средств.
поступающих в адрес <Управляющей организации) от <Собственника>.

3,1.2. организовывать контроль за соблюдением условий договоров, KatIecTBoM и количество]\,l постав.lяеN,lых
KoMMyHiIJ,IbHыx рес}рсов, их исполнением, а также вести их ytleT. Заключить энергосервисные договоры с

ресурсоснабжающими организациJIм и.

З.1.3. Прово,чить иlили обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережениЮ и ПоВышеНиЮ
энергетической эффективности многоквартирного дома, определенных решениями общих собраний собственников
помещений в этом доме.

З,1.4. Организовывать предоставление иных услуг, предусмотренных решением обцего собрания
собственников помещений в многоквартирном доме.

З,1.5. Прелоставлять за плату иные услуги. прелусN,lотренные pcLI]eIII.Iel\4 обtлего собранrrя собствеllltикс'lв
помещений в многоквартирIlом доме,

З.1.6. Информировать собственников помещений о заклю.lении указанных в п.3.1.2. логоворов t"t поряi(ке
оплаты услуг.

3.1.7. Принимать от <Собственника) плату за содержание и ремонт общего имущества, а также пЛаТу За

управление многоквартирным домом.
3.1.8. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обсл}Dкивание многоквартирного доМа, УсТРаняТь

аварии, а также в соответствии с условиями настоящего договора выполнять заявки <Собственника)), в сроки,

установленные действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
З.1.9. Организовать работы tlo устранению аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жиЗни, ЗДороВыО

граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации, остановка лифТоВ, ОТкЛlОt|еLlис

электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в Tetlel{tle 3-х часов с момента поступления Заяtsк1.I

по телефону.
З. l. I 0. В пределах своей компетенции рассматривать предлох{еFIия, заявлеtlия и rкалобы <Собственн1.Iка), BecTl,I

их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в сл}^rае признания недостаТкоВ
обоснованными. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать ЗаяВитеЛЯ о

решении, принятом по заявJIенному волросу.
3.1.1l. В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных настоящим .Цоговором,

уведомить <Собственника) о причинах такого невыполнения (непредставления), путем размещения соответствУюЩеЙ
информации на информаuионных стендах дома и местах обrцего пользованIlя.

З.1.12. Инфорплировать в письменной форме в плате}кном документе (или иным способом) <СОбСТВеННИка> Об

изменении размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества не поз)ltе даты выставленИя пЛате}liliЫХ

документов по новым тарифам.
3.1,13. Обеспечить кСобственника> информацией о телефонах аварийных служб, п}"теМ Их укаЗаНllЯ На

платежных документах, рrlзмещения на информационных стендах дома и в местах общего пользования.
3.1.14. По необходимости )пIаствовать в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учеТа коМl\{унаЛЬНых

услуг в эксплуатацию, с составлением соответствующего акта.
3.1. l 5. Не менее чем за три дня до наччLла проведения работ внрри помещения <Собственнrtка), согласоваТЬ с

ним время доступа в помещение.



з . l. l 6. Направлять <собственнику), при необходимости, предложения о проведении текущего ремонта общего
имущества в многоквартирном доме.

з.1.17, ПредоставлЯть пО письменноМу запросу, уполномоченному собственникам на общем собраllиt,l

собственников многоквартирного дома лицу отчет о выполнении Щоговора за истекший календарный год в течение

первого квартiша, следующего за истекцjим годом действия ,Щоговора. Размещать указанныЙ ОТЧеТ В еДИНОЙ

информачиОнной системе (сайт <Реформа ЖкХ) - www.геГоrmаgkh.r_!], сайт ГИС ЖКХ dom.gosuslugi,гu, в

соответствии с требованиями части 10 статьи 16l Жилищного кодекса РФ, Постановления ПравитеЛЬСТВа РФ ОТ

2З.09.20l0 года N!731"Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществЛяЮЩИN,lll

деятельность в сфере }цравления многоквартирными домами" и Приказа Министерства региоНаЛЬнОГО РаЗВИТИЯ

Российской Фелерации ЛЪ l24 о-т 02,04.201З rcла.
3.1.18. На основании письменной заявки <собственника), направлять своего сотрудника для составления акта

осмоФа общего имущества многоквартирного дома или помещения <Собственника).
з.1.19, Передать имеющуюся техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением

многоквартИрным домоМ документЫ за 30 (трилUать) рабочих дней до прекращения действия настоящего fiоговора,
по окончании срока его действия или расторжения.

з.1.20. На основании письменной заявки ксобственника) направлять своего сотрудника для составления акта о

нарушении условий.щоговора либо нанесения ущерба общему имуществу в Многоквартирном доме или помешению
(ям) Собственника.

3.1.2l. обеспечить конфиденчиаJIьностЬ персон€l,Iьных данных собственника помещения и безопасности э,гих

данных при их обработке.
З,1 .22. Осуществлять раскрытие информачии о своей деятельности по управлению многоквартирными домаN,tи

в случаях и порядке, определенном законодательством Российской Федерации.
3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1. СамоСтоятельнО определитЬ порядок, сроки И способ выполнениЯ работ и оказания услуг, необходиNtых

для выполнения обязатеЛьств пО данномУ .Щ,оговору, в зависимости от факти.Iеского состояния общего и1\4уIt(ества,

объема постуIIившИх средстВ <Собственника) и ее производственных возможностей, а также привлекать стороI,tние

организации, имеющие необходимые навыки, оборулование, лицензии и другие разрешительные документы, к

вь!полнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирНоГО ДОrvlа.

З.2.2. ТребоВать надлея(ащего исполНения СобстВенникоМ его обязательств по настоящему,Щоговору.

ТребоватЬ в установленноМ деЙствующиМ законодательством порядке полного возмещения убытков,
понесенных Управляющей организацией по вине Собственника и/илlл проживающих лиц в его Помещении. а такr{е

компенсации расходов, произведенных Управляющей организацией в целях устранения ущерба, причиненного

виновными действиями (бездействием) Собственника и/или прожllваюIJtих лиl{ в его Помещении общему иl\,1уLцес,гву

Многоквартирного дома.
НаправлятЬ средотва, поJlученные на конец финансового года в виде экоtIоNlI.1ll ме)кду стоимостью рабоr (ус.rl,г)

по содержаНию и ремоНту общего имущества многоквартирного дома по настоящему lоговору и фактtlческltьlи
затратами Управляющей организации на выполнение данных работ (услуг) на возмещение убытков, связанllых с

предоставлением услуг lrо настоящему !оговору, в том числе оплату непредвиденных работ по ремонту. возмеulеll1,Iе

убытков вследствие причинения врела Общему имуществу Многоквартирного дома.
СамостоятеЛьно перераспределять денежные средства, полученные от Собственника на финансирование

вь]полнения работ (услуг) по настоящему .Щоговору.
3.2.6. Требовать от Собственника внесения платы по !,оговору в полном объеме, в соответствI,]и с

выставленными платежными документами, а так}ке требовать представления документов, подтверждаЮщих право па

льготы по оплате жилищных услуг.
З.2.'l . В случае несоответствия данных, имеющихся у кУправляющей организации)] информаuии по оказаtiныN,l

услугам, предоставленной <Собственником), проводить перерасчет разNIера платы по tРактическому потреб.rlеtrиtо

(площали, количеству, объему).
з,2.8. В порядке, установленНом действуЮщим законОдательствоМ РФ, взыскивать с должников сумму

неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и/или неполной оплатой жилищных и иных услуг в соответствии

с условиями настоящего договора.
З.2.9. ПреДставлятЬ СобственниКу предложениЯ о необходишtостИ проведения капитального peMoI]Ta

многоквартирного дома либо отдельных его сетей и конструктивных элемегlтов, в соответствии с полоrкенияi\,l и rl. З7

Постановления Правительства РФ от l 3.08.2006 года Np49 l .

3.2. l0. За допо.ltнителыJYю плат},1 выIlо"пtlять 1lабсlты tl оказываl,ь },с.lI\,г1.I, не гIредусNrотреIIIlые в coc,I,aBe

пере.lней работ и усJlуг, указанных в Приложсние Jrlэ l, утвер;r(леllных oбt_tll.tlvt собраttиепr собственников 7iIt"rlых I,1

нежилых помещений, если необходимость их проведеtlия вызвана необходимостьtо устраненИЯ УГРОЗЫ )l(tlЗlttl tl

здоровья, прожива[ощих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления уrrtерба

общему имуществу <собственника)), о чем (управляющая организация> обязана проинформировать последнего.

выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств собственников. Информирование <собственника>

осуществляется, путем размещения уведомJlения на информаuионных стендах дома и местах обцего пользованI,1я.

з.2. l l. ПодготавлиВать предлоЖения общемУ собраниЮ собственниКов помещений многоквартирного доN4а по

установлению на предстоящий год: размера платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартtlрtlоi\,l

доме; перечня работ и услуг, предусмотренного Прилоя(ением Nsl к настояЩеМУ ЩОГОВОРУ.

з.2.|2. С учетом применения условий, содержащихся в п.2.5.9 настоящего !,оговора обеспечить вь]полненIlс

требований законодательства об энергосбере}кении и о повышеtIии энергетlrческой эффективносl,tr. Е;кего/lно

разрабатывать и довоДить дО сведениЯ Собственника предложения о мероприятиях по энергосбереяtегtl,tкl tr

повышению энергетической эффективности, которые возмо}кно проводить в Многоквартирном доме, с указанием



расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических рес)рсов и сроков

окупаемости предлагаемых мероприятий.
з.2.1з, Размещать в многоквартирном доме соответствующие технические слlскбы (производственный

персонuI, оборудование, технические средства (инвентарь)), необходимые для осуществления эксплуатiiIlиlj

многоквартирного дома, в помещениях, являющихся общим имуществом <Собственника>.

З,2.14. Требовать доступа в жилое или нежилое помещение Собственника в заранее согласованНые с ниN,I cpOKl,t

для проведения работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элемеtIтов помещеtjия, снят1,1я

показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий (в любое время срок).
з.2.15. Поруrать при необходимости выполнение обязательств по настоящему flоговору иным организациям.

з.2.16. ИстребоватЬ у предыдуЩей управляЮщеЙ организации техническую или иную документацию Ila

управляемЫй многоквартирныЙ дом, а в случае невозможности ее истребования - восстановить. Расходы

<управляющей организации), понесенные на изготовление (восстановление) такой документации, подJlежат

включению в состав затрат по содер}канию общего имущества многокварТИрнОГО ДОМа.

З,2.17.ПроиЗводитЬ осмотрЫ инженерноГо оборудоваНия, являющегося общиМ имуществом в мI{огоквартирном

доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственников (в соответствии со Схемой

разграничения ответственности Управляющей организашии и Собственника,), согласовав с последними дату и вреN,Iя

таких осмотров.
3.2,18. оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетеи

и коммуникаций, не относящихся к общему им}.lцеству в многоквартирном до]\{е, а также иного имуulес,гва

собственника по согласованию с ним (нанимателем, арендатором) и за его счет в соответствии законодательствоl\l.

3.3. Собственник обязац:
3.З.l. обесПечиватЬ надIIежащее содержание общего имущества многоквартирного дома, п)лем заключеIIия

настоящего .Щоговора в соответствии с деЙствlT ощим законодательством РФ.
3.3"1.1. заклюrIитЬ с соответствующей ресурсоснабжающей организацией, региональным оператороN{ по

обращениЮ с твердымИ коммунiUIьНыми отходаМи, - прямые (инливидуаЛьные) договОры ресурсоСнабrкения, договор
на оказание услуг по обраrцению с твердыми коммунальными отходами (на коммунальные услуги: хоJtодtiое

водоснабжение, горячее водоснабжение (водоотведение (канализация, отведение сточных вод), элекr,росllабяrеttие,

теплоснабжение (отопление), газоснабжение, обращение с твердыми ко]\{N,lунальными отходами, и самостояl,еJIьltо

предоставлять в адрес вышеуказанных рес)?соснабrкающих организаций (регионального оператора) инфорпlаuию о

показаниях индивиду?шьных приборов учета потребления коммунальных услуг и иную информаuию, необходимую

дIя начисления платы за коммунальные услуги.
з.з.2. В случае временного отсутствия предоставлять куправляющей организации) информаuию о лицах

(контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в его помещение на слуlай устранения аварийных ситуаций.

з.3.з. Предоставить в <управляющу}о организацию) копию свидетельства о регистрации права собственности

на помещение или иные основания пользования помещением.
з.3.4. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животtlых,

птиц и пчел. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасI,1ость

окружающих граждан при контакте с хtивотными вне жилого и нея(илого помещения. Соблюдать санитарtlо-

гигиенические нормы при выryле животных на придомовой территории.
3.3.5. Соблtодать требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологиLIеских и иных

требованиЙ действующего законодаТельства РФ, а также соблюдатЬ чистотУ и порядок в подъездах, кабинах лифтов

(при их наличии), налестничных клетках, в других местах общего пользования, обеспечивать сохранность санитарно-

технического и иного оборудования.
3.З,6. СолерЖать в чистоТе и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не

загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы,

коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в местах общего польЗоВаНИЯ ВеЩеСТВа И ПРеДМеТЫ,

загрязняющИе воздух, взрыво- и пожароопасIJые вещесТва, и предметы. Не допускатЬ нанесения разлиLIных налписей

rI рисунков на стены в местах общего пользования.
з.з.1 . Не допускатЬ выполнения работ илИ совершениЯ I.]ных дейстВий, приводящих к порче попlещениij ltли

конструкший м ногоквартирного дома, загрязнен ию придом овой территори и.

3.3.8. При обнарlrкении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в я(илом

и нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о

таких неислравностях и повреждениях <Управляющей организации).
3.3.9. СвоеВременнО и полностьЮ вносить плату за содержание жилья (помещение) (жилищные услуги), с

учетом всех пользователей услуг, и иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников

помещений многоквартирного дома, в соответствии с требованиями законодательства РФ и условиями настояIIlего

.Д,оговора.
3.З. l 0. Соблюдать следующие требования:
не производить перенос инх<енерных сетей;
не устанавливать, не подкJ]ючать и не использовать электробытовые пРибОРЫ И МаШИНЫ N,{ОЩНОС'ГЫt).

превышаюЩей технологические возможности вн},тридомовоЙ электрическоЙ ceT1,I, дополнительные секции приборов

отопления;
не осущестВлять монтаЖ и демонтаЖ индивидуzLпЬных (квартИрных) прибОров учета рес}рсов, т.е. не HapylUal,b

установленный в доме порядок раслределения потребленных коммунаJ]ьных ресурсов, приходящихся на помешение

кСобственника>, без согласования с кУправляющей организацией>;
не использоВать теплоноСитель из систеN,rы отопления не по прямому tIазначениIо (использование сетевой волы

из систем и приборов отопления на бытовые нуNtлы);



не допуска,гь выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче поiltешеI]иi,l l1,1ll

конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещениЙ беЗ СОГЛаСОВаНИЯ В

установленном порядке;
не загромоЖдать подхоДь] к инженеРным коммуНикацияМ и запорноЙ арматуре, строительнЫМИ МаТеРИitЛаIVIИ И

(или) отхолами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, прИВодящИх к пОРtlе ОбЩеГО

имущества м ногоквартирного дом а;

не использовать пассажирские лифты для транспортl.iровки строитеJIьlIых l\,Iатериалов и отхоДОВ беЗ УПаКОВr<lr;

не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритIlого мусора, не сЛиВатЬ В llеГо

жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;
не создавать повышенного шума в жилых и нежилых помещениях, и местах обцего пОЛЬЗОВаНИЯ;

согласовать с куправляющей организацией> проведение работ по ремонту, переустройству и перепланировке

помещения, использованию общего имущества многоквартирного дома.
немедленно принимать возможные меры к устранению обнаруrкенных неисправностей жилого помещения или

санитарно-технического и иного оборулования, находящегося в нем, и в случае необходимости сообщать о них в

аварийно-диспетчерскую слlокбу исполнителя или диспетчерскую службу подрядной организации, выполняющей

обслуживание конкретного дома. Запрещено использовать внутриквартирнуо канализацию в каtIестtsе

мусоропровода, при обнарlrкении засора немедленно прекратить Ilроизводить слив воды в канализацию. Немедлегttlо

принять меры к устранению засора.
з.3.1l. Не производить складирование строительного мусора в N,lecTax обtцего пользования, на плоUlалках.

оборудованных для сбора тверлых бытовых отходов и на придомовой территориrt.
при согласовании проекта с <управляющей организацией> в установленном действующим законодательсl,воl\4

рФ порялке, на проведение работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, предъявлять ранее
закJIюченнЫй договоР на вывоЗ крупногабаритнь]х и строительных отходов со специzuIизированной организацией. По
завершению работ предоставить в <управляющую организацию) акт выполненных работ по вывоз)/

крупногабаритных и строительных отходов специ€l"IизированноЙ организациеЙ.
з.з,\2. Предоставлять <управляющей организации) в течение десяти рабочих дней сведения: об изменеtlии

количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно Проживающих.
3.3.1з. обеспечивать доступ представителей кУправляющеГt организации)) в принадлея{ащее ему поN,Iещенllе

для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-

техническоГо и иногО оборудованИя, находящегося В жилом/нежилом помешlении, для выполнения неоОходиN,lых

ремонтных работ в заранее согласованное с (Управляющей организацией> время, а работнИков аваРИЙНЫХ СЛУЖб - В

любое время.
3.3.14.,ЩопускатЬ в занимаемЫе жилые и нежилые помещениЯ в заранее согласованное время специаJIистов

УправляюЩеЙ организаЦии и уполнОмоченных ею лиц lшя проведения работ, осмотра инженерного оборудования и

конструктиВных элеменТов помещеНиJI, снятиЯ показаниЙ прибороВ учета, а также длЯ ликвидации аварий (в любое

время).
з.3,15. Сообщать <Управляющей организации) о выявленных неисправностях общего имущеOтва в

многоквартирном доме.
з.3.16. Выбрать на общем собрании собственников помещениi.t уполношtоченное собственниками лицо (в T.,t.

Совет многОквартирного дома, Председателя Совета многоквартирного дома) для представленtJя интересов вссх

собственниКов помещеНий переЛ <<Управляющей организацией>, о tIeM письменно, уведомлением в течении 3(трех)

дней, информировать <Управляющую организацию).
3.4. Собственник имеет право:
3.4. l. Осуществлять контроль за выполнением куправляющей организациеt"l) принятых на себя обязательств

по настоящему .Щоговору.
3.4.2. ТребоВать измененИя размера платы В случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по

управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по вине <управляюшей

организации).
3.4.3. Требовать от <Управляющей организации) возмещеtIия убытков, причиненных вследствие невыполtlениrI

либо нелобРосовестного выполнения <Управляющей организашией> своих обязанt-tостей по настоящему lоговору.
З.4.4. Требовать от (Управляющей организации) ея(егодного предоставления отчета о выполнении настояшег(,)

,Щоговора.
з.4.5. СобственниКи помещениЙ в многоквартирноМ доме на основании решения общего собранlrя

собственниКов, в односТороннеМ порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирныN,l

домом, если УправЛяющаЯ организациЯ не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе r,rной

управляющей организачии или об изменении способа управления данным домом.
3.4.6. Выбрать на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме уполномоченное

собственникамлt лицо (совет многоквартирного дома' Предселателя Совета многоквартирного лома) Для

11редставления интересов всех собственников жилых и нея(илых помещений многоквартирного дома перед

<УправляюЩеЙ организацией>, о tleM письменно, уведомлением в течениlJ 3 (трех) лней, инфорl,rировать

<Управляющ),ю организацию).
З.4.7.ИницИироватЬ проведение общегО собраниЯ собственников с повесткой об изменении перечня усJ]уг и

работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставляемых Управляюшей

организацией. Протокол решения обшего собрания собственников представлять В Управляющую организацию в

установленные законодательством РФ сроки.
3.4.8. Контролировать через }полномоченное собственниками лицо качество предоставляемых <управляюшей

организацией> услуг по содержанию и ремонту общей долевой собственности многоквартирного дома.



З.4.9. С соблюдением правил и норм, установленных iкилищl{ыl\,I законодательствоlч1 РФ при наЛIjtll]!,I

технических возможностей установить за свойt счет индивидуальlIые (квартирные) и коллектlrвные (общеДопlовые)

приборы учета коммунальных ресурсов с обязательным письN,IенныN,r уведомJlением о проВеДеНИи Даtl1,1ых

мероприятий (Управляющую организацию) с прило}кением соответствующих подтверждаЮЩих ДОI{УN,IеНТов,

установленных законодательством РФ, в целях обеспечения надлежащего содержания и обслуживания обшIего

имущества многоквартирного дома и оргацизации у{ета потребления коммунальных ресурсов, согЛасно Данных
вышеуказаI{ных приборов уч ета потребления ком мун€tJIьных ресурсов.

з.4.10. Стороны констатируют, что закJIючая данный договор, настоящим Собственник помещения дает
согласие управляющей организации на обработку в соответствии с законодательством РФ своих (а также соВ]\{есТНО

проживающих (зарегистрированных с ним) граждан (лиu)) персональных данных, вклюLIая сбор, систематИЗациIо,
накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), ttспользование, распространение. обеЗли'tttвание,
блокирование, уничтожение персональных данных в период всего срока действия договора.

4, I{eHa,Щоговора и порядок расчетов
4.1, I_{eHa настоящего !оговора и перечень услуг по содерr(анию общего имущества многоквартирНоГо ДОМil

утверждается ежегодно на общем собрании собственников жилых и нежилых помещений N,IногоквартирНоГо Доl\4а.

При этом, Стороны констатируют (признают), что
если собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании не приняЛИ РешеНИе Об

установлении размера платы за содержание и ремонт я{илого и нежилого помещения, такоЙ РаЗМеР ПЛаТы На

очередной период (каленларный год) устанавливается органом местного самоуправления, с минимальIlо
необходимым перечнем работ гrо содержанию обшtего имуltlества N,ltJогоквартирного до]\4а (Прилоrкение М l).

4.2" Щена настояu{его Щоговора на Mol\,le}lT его подп1.1саIItlя оIlреде-пяе'I'ся:
- стоимостью услуг и работ по содержаIJиIо и текущсN4у pe]\,lo}lTy общего иN{ущества. привеДеI{tlых в

Приложении Jф l к настоящему.Щоговору;
- стоимостью услуг по управлению многоквартирным домом.
4.3. Расчетный период для оплаты услуг устанавливается равным каJ]ендарному месЯцУ,
4.4. Размер платы Собственника за содержание общего имущества в многоквартирном доме устанавлиВаеТся В

соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, пропорциональной

размеру обцей площади помещения, принадлежащего Собственнику.
Размер платы для Собственника устанавливается:
- lta общем собрании собственников помещений на срок FIe менее чеNl один год с учетом преДЛО)Iir'нllii

Управляющей организации за l кв. метр в месяц;
- по ценаN,I и ставкам за содерх(ание и peNloHT )tилого помешения за l кв. ]\,IeTp в месяц, устанавJlивае]\lыl!1

органами местного самоуправления на очередной календарный гол (если на общеп,t собраниtl coбcTBeHttltKclB

помещений не принято решение о размере платы за содержание и peмotiT жилого помеЩениЯ).
4.5. Плата за управленИе многокваРтирныМ домом, содержание и ремонт общегО имущества в многоквартирIIоl\{

доме вносится ежемесячно до десятого числа месяца, сJlедующего за отчетным периодом (истекшим МеСЯЦеМ), На

основании платежных документов, выставляемых кУправляющей организацией) в адрес Собственника. ОПЛаТа

собственником выставленного <Управляющей организацией) платежного документа являетсЯ беЗУСлОВНЫМ

основаниеN,r признания Собственником факта оказания (предоставления) ему в соответствии с условИЯМИ наСТОЯЩеГО

щоговора обусловленltого перечня жилищных услуг надлежащего качества lI в установленном объепlе.

4.6. В выставляемом <Управляющей организацией> плаr,ел(IIом докумеI{те уI(азываются: расIIетный счеr,, на

которыЙ вносится плата за жилищные услуги; площадь помещения, прl.Iнадлежащего собственнику; количество
проживающих (зарегистрированных) в данном помещении гражлан] разN{ер платы за содержание и ремонт обLt{его

имущества многоквартирного дома; сумма перерасчета/задолженности <собсr,венt]ика)) по оплате платы за

содержание общего имущества многоквартирного дома за прелыдущие периоды и в том числе llная информаuия

(свеления) в соответствии с условиями настоящего договора, справочно-уведомительного-предупредительного-
информачионного характера, касающаяся исполнения <управляющей организацией> / либо <собственникоl\,!)

обязательств по настоящему !оговору.
4.7. Не использование помещений <собственником) не является основанием невнесения платы за управление

многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества многоквартирноГо ДоМа,
4.8. Собственник не вправе требовать изменения размера платы:
- еслИ оказание услуг И выполнение работ ненадле}кашlего KaчecTвa иlили с перерываNIи, превышаюtlltt]\,II,1

установленную продолжительность, связано с устранением угрозы }кизни 11 здоровью граждан, предупреждснисl\{

ущерба общему имуществу многоквартирного дома, или всJIедствие противоправных (не согласованных с

<Управляющей организацией>) лействий <Собственника) или обстоятельств непреодолимоЙ сиllы.
- если в аварийно-диспетчерской службе или в диспетчерской службе подрядной организации, выIlо.пняlощей

обслркивание конкретного дома, отсутотвует регистрация сообщения потребителя о нарушении katlecTBa

предоставления услуГ или иХ непредставлении, то перерасчет не выполняется. кСобствеllник) обязан информировать
}lсполнителя об изменении оснований и условий пользования услугами и их оплаты не позднее l0 рабочих лнеli, с

даты изменений.
4.9. <СобстВенник)) вправе осуществитЬ предоплату За текущий месяц и более длительные периоды, поr,ребовав

от <Управляющей организации) обеспечить предоставлеtlие ему плате}кных докУМеНТОВ,
4.10, ПО настоящемУ договору, <Собственник) вносит плату за жилое помеш{ение <УправляющеЙ организtltlи1,1),

если иное не следует исходя из реализации положений п.2.5.4. настоящего lоговОРа.
4. ll, В любом случае, размер платы Собственника за содержание общего имущества в многоквартирноNI доl\,lс

устанавливаемый общим собранием собственников помещений Мк! либо органом N,rестного са]\4оуправления

должен обеспечивать покрытие всех расходов <управляющей организации)) на содержание общего l{мущества в



соответствиИ с требованИями закоЕоДательства РФ, включая, в том числе: оплату расходов на управление
многоквартирного дома, содержание и ремонт внутридомовых инженерных (коммунttльных) систем, расходов на

истребование задолженности по оплате оказанных услуг, содержание информаuионных систем, обеспечиваюIцих

сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилые помещения и жилищные услуги, выставление плате)кных

документов на оплату жилищных услуг.
4.12. Очередность погашения требований по денежным обязательствам (собственника) перел <управляюшеt"l

организацией> определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.1З. Услуги <Управляющей организации)), не предусмотренные настоящим Договором (и в частности - I{e

предусмотренные (не установленные решением общего собрания собственников помещений мкд) в Приложении Nч

1 к настоящему договорУ), - выполняются за отдельную плату по взаимному дополнительному соглашению Сторогt

по свободным (договорным) ценам.

5. Ответственность сторон
5.1, За неисполнение или ненадJIежащее исполнение настоящего.щоговора Стороны несут ответственность в

соответствии с деЙствующим законодательством РФ и настояцим !,оговором.
5.1.2. <управляющая организация) несет ответственность по настояu{ему flоговору в объепlе взятых

обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления настоящего lоговора в силу.

5.1,з. В случае несвоевременного и/или неполного внесения платы за услуги и работы по управлению
многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, <собственник> обязан

уплатитЬ <УправляюЩей организаЦии) пенИ в размере и в порядке, установленными ст.155 Жилищного кодекса РФ и

настоящим ,Щоговором.
5.2. Условия освобождения от ответственности.
5.2.1. куправляющая организация) несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в

многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействиЙ, в порядке, устаноВЛеННОМ НаС'ГОЯIЦ1,1N4

.Щоговором.
5.2.2. <Собственник) не отвечаеТ по обязательствам <Управляющей организации)), которые возtIикли tle по llx

поручению, равно как и куправляющая организация) не отвечает по обязательствам <собственника)).

5,2.3. <Управляющая организация) не несет ответственность:
- по обязательствам собственников помещений, в том числе по обязательным платежаN,r, плате за коммунальные

услуги;
- за противоправные действия (безлействия) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;
- за использованием собственниками общего имущества не по назначению с нарушением действуюlltего

законодательства РФ и условtшми настоящего Щоговора;
- за необеспечениеМ собственниками своих обязательств, установленных настоящипl !,оговором;
- авариГл, произошедШих не пО вине органиЗаllии И IIри I{евоl]N,rО;IIностИ пос.tlедней предус1\,Iотреть или ycTpatll,|l,b

причины, вызвавшие этl4 аварии (ванда.ltизпt, под],ког, KpalKa rr llp.):
- за техническое состояние общего имущества, которое существовало до NloMerlTa заклюtlения настояIIlегt)

договора;
- за ненадлежащее содержание общего имущества, если собственники помещений не профинансировали его

содержание и ремонт.
СторонынеНесУТоТВетсТвенносТиПосвоимобязаТеЛЬсТВаМ'если:а)ВПериоДДейсТВиянастояЩего!оговора

произошлИ изменениЯ в действуЮщем законодательстве РФ, делающие невозможным их выполнение; б) их

невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой си.ilы, возникших после заключения настояulего

договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми поt{иМаК)тся: СТИХИЙНЫе беДСТВr,tЯ.

гражданские волнения, военные действия и т.п,
5.2.4. СторОна, длЯ которой возниклИ условиЯ tlевозможнОстLl исполнения обязательств по насl,ояIltсl\,1),

договору, обязана немедленно известить другуЮ сторону о tIаступлеI{ии и прекращении выLUеvказанных

обстоятельств. I-1адлежащим подтверждением нilличия вышеуказанных обстоятельств и их продоJlжитеJlьнос,t,tt бlдl,г
слркить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

5.2,5. При нарушении кСобственником)) обязательств, лредусмотренных ,Щоговором, послелний несет

ответственность перед <управляющей организашией> И третьими лицами за все последствия, возникшие в резуль,гате
каких-либо аварийных и иных ситуаций.

6. ОсущестВление контроля за вы пол нен ием <У правляюrL(ей организацией)
ее обязательств по Ilастояще]\lу,Щоговору и порядок регистрачии факта

нарушения условr,tй настояulего f(оговора
6.1. Контроль исполнения договорных обязательств <управляtощей организацией>, подписание актов

выполненItых работ и оказанных услуг, а также иных актов, осуществляется Собственнико]\,I иJIи уполноN,Iоченны]\1 l]N,I

лицом.
6.2. Контроль осуществляется путем :

- получения от <управляющей организации) отчетности о перечнях, объемах, качестве и периодичности

оказанных услуг и (или) выполненных работ;
- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;
- подачll в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений лJIя устранения выявлеttных деtРектов с

проверкой полноты и своевременности их устранения;
- составления актоВ о нарушении условий !,оговора в соответствии с положениями 6.з _ 6,5 насl,ояlltего

!оговора;
- участиЯ в приемке всех видоВ работ, в том числе по подготовке дома к сезонIlоЙ эксплуатаI(ии;



- инициирования созьlва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений По (baKTaNI

выявленных нарушений и не реагирования (Управляющей организации) на обращения кСобственttика>, с

уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) <Управляюцей организаЦиlt>;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранГIостьЮ

жиJIищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обрашеtlия в

другие инстанции, согласно действующему законодательству РФ.
- проведения комиссионного обследования выполнения Управляtощей организацией работ и услуг по flоговору,

Решения общего собрания собственников помещений о проведениtl такого обследования являются для Управ"ltяюtцей
организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствуlоциЙ Акт.
экземпляр которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания собственtlиков.

6.3. Акт о нарушении условий Щоговора по требованию любой из Сторон составляется в случаях:
- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном ДоМе, а также

пршчинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помеЩеНии ГРаждан,
общему им),ществу в многоквартирном доме;

- неправомерных действий Собственника.
Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, ПРеДУСМОТРеННых

разделом 5 настоящего !оговора. Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организаuиеЙ, Г'Iрrr

отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме, В случае необходимости в дополнение к Акту
Сторонами составляется дефектная ведомость.

6.4. дкт, указанный в п,6.3. настоящего Щоговора, составляется комиссией, которая должна состоять не N,leIlee

чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника, а также llри необхолtj]\,lости

подрядной организации, свидетелей (соселей) и других лиц.
6.5. Акт, указанный в п.6.3. настоящего !оговора должен содержать: дату и время его составления; дату, вреМя

и характер нарушения, его причинь] и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровЬю и ИМуЩесТвУ

Собственника, описание (при нЕulичии возможности их фотографирование) повреждений имущеСтва); ВСе

разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комИссИtJ и

собственника.
6"6. Акт, указанный в п.6.3. настоящего !оговора, составляется в присутствии Собственt{ика, ПРаВа кОТороГо

нарушены. При отсутствии Собственника Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашеН1,1еМ В

состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о чем в Акте делается соответствующая oTMeтKa. Акт
составляется комиссией не менее чем в дв}х экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику, а

второй - Управляющей организации.

7. Поряаок изменения и расторжения ,Щоговора
7,1. Изменение и расторжение настоящего.Щоговора осуществляется в порядке, предусмотренНоМ деЙСТВУющим

законодательством РФ.
7.2. Настоящий .Щоговор может быть расторгнут:
7 .2.1 . В одностороннем порядке:
а) по инишиативе <Собственника)):
- на основании решения общего собрания собственников жtlлых и нежилых помещений в мllогокварт1,1рtlо\,1

доме по причи1-1е нарушения условий настоящего !оговора при условl{и письменного предупреждения об э'го;r,t

<Управляющей организации) не позднее чем за тридцать дней до предполагаемоЙ даты растоРжеНИЯ;
- принятия общим собранием собственников жилых и неяtилых попlещений в многоквартирном доме решения

о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем <Управляющая оргаНиЗациЯ)) ДОЛЖНа

быть прелупреждена не позже чем за тридцать дней до прекращения настоящего !оговора п}"тем предоставления ей

копии протокола решения общего собрания;
б) по инициативе <Управляющей организацииD, о чем собственник помещения должен быть преДУлРеЖДеII Ile

позже tIeM за три месяца до прекращения настоящего .щоговора, в слуtIае ес,ци многоквартирный Дом окажется В

состоянии, непригодном для использования по назначеllиtо в сI.tлу обстоятельств, за которые <УПРаВЛЯкltttаЯ

организация) не отвечает.
в) В сулебном порядке: в случае ликвидации <Управляющей оргаttизации)) или в связи с оконЧаниеN,l СРОКа

действия настоящего,Щоговора и уведомления одной из Сторон другой, Стороны о нея(елании еГо ПРоДЛеваТЬ.
'l .2.2. По соглашению Сторон. При этом, стороны констатируют, что прекращение деЙствия НаСТОЯЩеГо

!оговора в связИ с оilределеНным основанием илИ по причине неудовлетворительного исполнения его ус.llовий
является последним средством, и к нему следует прибегать только в случае систематического неудовЛетвОРИТеЛЬНОГО

исполнения условий договора со стороны <управляющей организашии>. Прекращение договорных отношений не

должнО иN{еть местО до теХ пор, пока с обеих сторон не булут исчерпаны все средства по преодолению недоста,гI(ов

исполнения договора. Такие средства должны включать (но не ограничиваться): проведение соВМеСТНЫХ ИНСПеКlllli,t

жилищного фонла и объектов внешнего благоустройства с целью выявления недостатков; составлеl]tlс планов

мероприятий, которые необходимо осуществить УправляIоtrtей организацtlи по устраtIенtlю недостатков; опре]:lеJiенtlе

конечных сроков устранения недостатков.
7.2.З. По обстоятельствам непреодолимой силы.
7.3. В случае досрочного расторжения настоящего.Ц,оговора в соответствии с главой 29 ГражлаНСКОГО КОДеКСа

Российской Федерашии <Управляющая организация)) вправе потребовать от (Собственника) возмещения расходов,
понесенныХ <УправляюЩей организаЦией> в связи с исполнением обязательств по настоящему,Щоговору до момеIl,га

расторжения настоящего !оговора. Расторжение настоящего !,оговора ксобственником) возможно после выплаты
инвестиционной составляющей вложенной <Управляющей организацией> в ремонт (peKoHcTpyKltrlltl)



многоквартирного дома. При этом обязательства <Собственllика) по I]астоящеN,tу !,оговору считаются 1,1спOлIlсllIlLI1\,Iи

с момента возмещения <Собственником) указанных расходов.
7.4. НастояЦий ,ЩоговоР в одностороннем порядке по инициативе любой из С,горон считается рас,горгнYтыN4

через три месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления, с ytleToM положений п.'1.2.|.

договора.
7.5. Расторжение настоящего Договора не является для <собственника) основанием для прекращения

обязательстВ по оплате произведенных <УправляющеЙ организацией> затрат (услуг и работ) во время деЙствия

настоящегО !оговора, но не компенсированноЙ <Собственником) к мо1\4енту расторжения (прекращения деЙствия)

настоящего ,Щоговора.
7.6. В случае переплаты <Собственником) средств за услуги по настояtцему ,Щоговору на момент его

расторжения, <Управляющая организация> обязана уведомить <Собственника) о cyN,{Me переплаты. Получить от

<собственника) распоряхtение о перечислении излишне получен}Iых ей срелств на указанный им c,IeT.

7.'7. Изменение условий настоящегО.Щоговора осуществляется в порядке, предусмотренrIом }килищны]\,l 1,1

гражданским законодательством РФ.

8. Организация общего собрания
8.1. СогласНо ст.45 жк рФ собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить

годовое общее собрание собственников помещениЙ в многоквартирном доме.
8.2. Решение об организации Общего собрания Собственtlиков помеЩеНИЙ

осуществляться инициатором (любой собственник помещения лома), Советом

управляющеЙ домом организациеЙ.
8.З. Собственники помещений многоквартирIrого доN,tа предупреждаIотсЯ О ПРОВеДеНИИ очередного Обцегсl

собрания под роспись, либо помещением информации на доске объявлений.
8.4. Собственники помещений предупреждаются о проведении внеочередного общего собрания заказныNIи

письмами с уведомлением.
расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.

9. Особые условия
9. l, Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами п},теN,l

переговоров, направления писем, претензий, В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры

и разногласия разрешаюТся в сулебном порядке по заявлению одной из Сторон, Стороrrы признаIот гlеобходип,tость

соблIодения ими досулебного (претензионного) порядка урегулирования споров по настоящеп,rу l[оговору, с ),чеl,оNl

проведениЯ предваритеЛьных процеД}р, предусмОтренныХ настоящим договоро]\,t (информирование одtlой Сторtlttой

другуЮ о фактаХ (обстоятельСтвах) явивШихся причиНой возникнОвения слора, составление соответствующих aK,I,oB.

направление письменных обращений (жалоб, претензий) одной Стороной в адрес лругой об устранениrl пр[,lчин и

условий способствующих нарушению обязательства).
9.2. В случае расторжения договорных отношений обработка персонtlльных данныХ прекращается.

персональные данные после прекрашlения обработки подлежат уничтожению в установленные сроки, если

собственник помеш(ений (в письменной форме) не поручил передать такие данные уполномоttенному им лицу.

9.3. СтороНы пришли к соглашению, что подписание договора, измеllений или дополнений к Heb,ty

уполномоченным лицом' возмо}кно путем воспроизведения flодписи лl,ttlно (собственноручно) с помощью средств

механическОго илИ иного копиРо"u"й" (факсимиле, электронная полпись) либо иного аналога собственнорvчltойl

подписи и признаются сторонами полноценными юридическими докуl\,IентаN4I,].

полноплочия лица на подписание tlастоящего договора, изпlснений или дополнений к нему, корреспондеlltlt,l},I

направляемой В рамкаХ настоящегО договора - должнЫ явствоватЬ (основываться) на положениях tIopп,l

законодатеЛьства РФ либо доверенности, оформленной в соответствии с требованиями cT.cT.l85-189 Грая<ланского

кодекса РФ.

l0. Форс-мажор
10.1. Любая Сторона, не исполниВшая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в cooTBeTcTBI,It]

с настоящим ,щоговором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможныNt

вследствие непреодолиМой силы, т,е. чрезвыtIайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, l{

таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью

СтороН договора; военные деЙствия; террористические акты и иные не зависящие от сторон обстоятельства. Прtt этt,lп,t

к такиМ обстоятельсТвам не относятся, в частностИ: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны

.Щоговора; отсутствие на рынке н}жных дlя исполнения товаров; отсутствие у Стороны договора необходt,tмых

денежных средств; банкротство Стороны .щоговора.
l0.2. ЕслИ обстоятельсТва непреодО_lrимоЙ силы действ),Iот в течение более двух месяцев, любая из Сторон

вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по настоящему,Щоговору, причем ни одна из Сторон не

может требовать от другоЙ возмещения возможных убытков.
l0.3. СтороНа, оказавшаЯся не В состояниИ выполнитЬ свои обязаr,ельства по настоящему fiоговору, обязана

незамедлительно известитЬ Другую Сторону о наступJIении или прекращении действия обстоя,ге.гtьсrв,

препятствующих выполнению этих обязательств.

l l. Срок действия f{оговора
l l. l Настоящий .щоговор считается заключенным с момента его подписания <собственником) и вступает в силу

с <06> ноябрЯ 2О24 г. и леЙствует до <05> ноября 2О29 г,.Щата начала/окончания (прекращения) оказания и (или)

выполнениЯ перечисленных в Приложении Nsl к настоящему договору работ (услуг) и видов деятельности,

многоквартирного дома l\{oiкeT,

N,Iногоквартирного лома и.ци



периодичности и сроках их выполнения, сроках сдачи-приемки работ (услуг) - соответствуют дате заключения

настоящего.щоговора и дате его расторжения (прекращения обязате.llьств Сторон гrо lreMy) соответственно.
приведениеМ в ПриложенИиЛЪ l к настоящемуЩоговору периодичllости и сроков выполнения, сдачи-приеп,lкt,r работ
(услуг) по настоящему l{оговору.

11.2, При отсутствии письменного отказа одной из Сторон от пролонгации настоящего Щоговора или его

пересмотре за 30 дней до окончания срока его действия - настоящий Щоговор считается продленныМ на ТОТ )Ке СРОк И

на тех же условиях.
l1.3 Настоящий,Щоговор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба ЭКЗеМПЛЯРа

идентиtIнь] и имеют одицаков}.ю юридическую силу, Все Приложения к настоящему .Щоговору являются его

неотъемлемой частью.
1 1,4. Перечень приложений к настоящему договору.
Приложение JФ 1: Сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту обЩего имУщества МКЩ,

Приложение J',lЪ 2: Разграничение ответственности за эксплуатацию иня<енерных сетей, устройств и

оборулования между Управляющей организацией и собственtlикаlчlи помещений многоквартирного до]\4а;

Прилоrкение Ns З: СостаВ общегО имущества многоквартИрного дома, в отношении которого осуществляс,|,ся

управление, содержание и текущий ремонт.

12, Алреса и реквизиты сторон:

<<Управляющая органпзация)

Наименование: Общество с ограниченной
ответственностью <Ком форт Выборгского района>
Юриди.tеский ((lактический) адрес: РФ, l88800,
Ленинградская обл., г. Выборг, ул. Мира, д. 8А, офис 25.
Генералыrый директор: Маслоборолов Антон Вадимовtt.t
ИНН:4704l l0166
КПП:47040l00l
оГРН: 1214700019820

Банковский реквизиты:
Расчётный счёт: 407028 l 0l 55000045792
Наимеtrование: Северо-Западный Банк ПАО Сбербанк

<Собственник>

Лен, обл., [3ыборгскилi район, г. Выборг,

ул, Большая Каьtенная, д. 5, кв. ЛЪ_

Rыписка из ЕГРН Ns

собственник

БИК:
3

10l 55000045792



Приложение Nч l
к.Щоговору

улБлКм5 от 06,11,2024

Перечень п стоимость работ и услуг по содер}канию
общего имущества многоквартирного дома по адресу:

Ленинградская обл., Выборгский p-цr г. Выборг, ул. Большая Каменная, д. 5

Внд работ (услуг) Опшсание работ (услуг), оптимальшiя периодичпость
выполненшя работ (услуг)

Стоимость работ
(услуг), руб / м2 в

месяц
СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛЬЯ:

Аварийное обслуживание В т.ч. срочные аварийно-ремонтные работы. Круглосуточtlо, з.84

Дератизация и дsзинсекция

* !,ератизация - 1 раз в ]\{есяlt для доNrов с мусоропроводапtи, l

раз в год для доlllов без мусоропроводов. ,Щезинсскция - по

зая вкам.

0,08

Проверка всн,l,каналов, газоходов, дыN{оходов

* Венткана,лы - l раз в год.
По адресалt с газовыN,, оборч,,ltlваниемt - З раза lr год.

!ыrtоходы -4 раза в гол,
Газоходы- l раз вквартал,

1,09

Саяитарное содеря(ание мест общего пользования

* Уборка лестничl]ых клеток: подl\rеlание - 1 раз в нсделю,
пtытье - l раз в месяц. Уборка кабин ли(tтов: подметание - l

раз в неделю. мытье - l раз в Nrесяц (ло площадки l-ого этажа).

n )1

Техническое обслуlкивание вIlутридоItrового
инженерного оборудования

* Запtеры солротивления изоляции электропроводки - l раз в
,Фи года (согласно ПТЭЭП). Осмотры систеlt
э.,lек гроснабrкеttия. Bo.f оснабrltения. Bo]too I ведеll ия.

центрального отоплеIlия - 2 раза в год. Техническое
обслуrtсивание ccTeil - l раз в го,ц в период подготовки к

отопи,гельIIо]\{ч сезону.

2,0l

Уборка земельного участка (придомовой территории)

* ПодNIетаI{ие зеý{ельного участка (в летtlt,tii псриол) - l раз в

сутки, Уборка Nlycopa с газоllоп: t,борка l азоllов от лис,гьев.

сучьев, Nlycopa - l раз в /tRе нсде.JIli. 1,борка газоtlов tl,t

случаl'iного Nlycopa -,1 раза в Iiеде,iIIо. С-'триir<ка газоltов - 3 раза
в год (весенне-летltий псриол). Очис,гка 1,prr - l раз в cylKrI.
СдвиlItка и подметение снега (в зиN,lIий период): сдви;ttка - l

раз в трое суток, подметание - l раз в сутки. Посыпка
теDDитоDии - по MeDe необходимосr,и,

1,75

ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ

* Осмотр конструктиl}ных эле]!tентоR - 2 раза в гол.

Благоус,гройство придопловой герритории (подрезка дсревьеR и

кустов, элемеtlтов благоустроiiства). текl,щий pebtotlT

вllуl,ри,цоNlоtsого ин)кеlIерного обору:tования (сис,t,еNlы

r. teK l росllаб;ltсния_ ttо,,tпснltблсснIIя. lto. loo I lJe. IеIlия.

ttе}ll,раJlьtiого отоплеllия): 0!lllc l ка п0/Ill]аJIов и чердаков оl,

Nlусора,,[екущий pcbtol tr Kolicl ру t(ти Bl Iы\,]ле]\{еI l1,oB здания
(c]laca,,t, ба;rконы ( в tuecr ах об tltего по,ltьзоваl tия), ttозырьки,
кровля, (lytlrtaпteHT (в т,ч, от]\,осl,ка, uоколь), лестl{tlцы,
ограждеl Iия, llерила, поJ]ы, l{ры Jlьца ); l еку Lлий ремонт лвереЙ

и oltoн в поNtеtl(еIlиях обtttего поllьзоваl]ия; pei\{olIT (замена)

поtIтоRых ящиков; репtонт (заплена) водосто,tных труб - по
л.tере необходимости (tla осноRании весенне-осенних
осмотров, заявлений граllцан).

)) ii

упрАвлЕн l,| Е м ноl,оквАртllрным доN{о]\,|

ЕlIссдневное обеспе.tеttие благоприятt tых и безопасных

условий про)I(иваllия грап(дан, нал"це)I(аlltе9 содержание
обшtеl о ипtущества в N,,ногоквартl4рllоl\l ,Ilon-e. а l,aK)I(e

llре/lоставлеI lие KoLNlyIlaJlbllыx усл),г I-рапiдаl lаNl }Ia осIlованиlJ

сl,аt|ларIов ti праRи,il деяl,ельI|ос]],l по уIlравлеlIril()
]\,tIIогоквар,tlJрIlыN{ до]\tо11. },c,I,atlloBJleIlllы]\t lIравитс,lьсr,волt
Российской ()ejtepatt111.1.

з.96

l}СЕГО МКД: 3,1,5 l

Обслуживание общедомовых приборов учета
Техническое и cepBrlcIloe обслуlIсиваltие приборов учста и

систе]\'t диспет!lеризации (пl2)

Техническое обслуживагtие Bl lуl,ридо]\|оRого газового
оборудования

Работы, выполIIяемые в llеJlях lIадлс)каlllсго солер)I(анtlя

систс]\l вн) lриJtоvового la,]oBol о оборl-,tоваllия в

]\tногоквар I llDlIoM . tolrc bt2

0,19

з5,00

((Управляющаfl организация)

(собственнпк))
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жё"7,ооЬ--,rýrrво тр.



Приложение JllЪ 2
к,Щоговору

улБлКм5 от 06.11.2024

Разграниченпе ответственности за эксплуатацпю инженерных сетей, устройетв и оборулования ме)lЦУ
управляющей организацшей и собственникамц помещений многоквартирного дома

]ф
п.п.

Ответственность сторон

управляющая организация собственник
1 Граниuа эксlrлуатационной ответственности по сетям

холодного водоснабжения устанавливается по
нарlокной стене здания с одной стороны и запорной
армат,}ры в квартирах с другой. Система холодного
водоснабжения состоит из разводящего
трубопровода, стояков, отводов от стояков до
первого отключающего устройства, в случае его
отсутствиrI до тройника общего стояка в квартирах

'ГрубогIроводы холодного водоснабяtен l,tя

после отключающих устройств,
расположенных на отводах от стояков,
включая сантехоборудование

2 Граница эксплуатационной ответственности по сетям
горяlIего водоснабженIrя устанавливается от входной
запорной арматуры с одной стороны и запорной
арматуры в квартирах с другой. Система горячего
водоснабжениrI состоит из разводящего
трубопровода, стояков, отводов от стояков до
первого откJIючающего устройства, в сJIучае его
отсутствия до тройника общего стояка в квартирах

Трубопроводы горяч его водоснаб;<ен t,lя

после отключающих устройств,
располо}кенных на отводах от стояков,
включая сантехоборудование

J Граниша эксплуатационной ответственности по
теплоснабжению устанавливается от входной
запорной арматуры, установленной на подающем и

обратном трубопроволах в тепловом узле. Система
теплоснабжения состоит из р;}зводящего
трубопровола, теплового }зла, стояков и
обогпеваюших ппибопов

4 Гранича эксплуатационной ответственности по
электросетям устанавливается на контактах вводного
кабеля в нарркном электрощите здания до
индивиду€u]ьных, общих (квартирных) приборов

учета электрической энергии. Внутридомовая
система электроснабжения состоит из вводных
шкафов, в водно-распределительных устройств,
аппарат}ры защиты, контроля и управления,
осветительных установок помещений общего
пользования,

Внутриквартирные устройства и приборы
после отключающих устройств в этажных
щитках

5 Граница эксплуатационной ответственности по
канализационным сетям устанавливается от первого
смотрового колодца до тройника общего стояка в

квартирах

Внутриквартирны е труболроволы
канализации от раструба крестовины или

тройника общего стояка

6 Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в

состав общего имущества, является место
соединения первого запорного устройства на

фасадном газопроводе с внешней распределительной
сетью до первого отключающего устройства в

квартирах. Система газоснабжения состоит из

Участок вr{утреннего газопровода с

установJIенной lla нем запорной армаl,урой
перед газовым счетltиком или
газоиспол ьзующим оборудованием
Потребителя до места присоединения
газоиспользующего оборулования, бытовое

газоиспол ьзующее оборудование

+,
+

вtsолн()I,() l,азUllрUtsUла и учаUlка BHylpgrlHgl U

газопровода до первого отключающего устройс
перед газовым счетtlиком ил и газоисп ольз},ющr
оборудова н ием Потребител я

<<Управля ющая организация> I\4аслоборолов .Д,
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Прrrлоrкеrrие М 3

к !,оговtlру
улБ"гrКпл5 оr 06. | \.2024

Состав общего имущества многоквартпрного дома, в отноlшении котороrо осуществляется упРаВЛеПrrе,
содержание и текушIий ремонт

Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется УпРаВЛеНriе,
содержание и текущиli ремонт

1. длресмногоквартирногодома:Ленингралская обл., Выборгский р-н, г. Выборг, ул.Большая Каменная,д.5

2. Каластровый номер многоквартирного дома (при его наличии) - 4'7:0l:0 l 0800З:3083

3. Серия, тип постройки - многоквартирный лом

4. Год постройки - l 975 г.

5. Степень износа по данным tосударственного технического учета - Нет данных

6. Степень фактического износа -
7. Год последнего капитtu]ьного ремонта -

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварлrйным и подлежаЩиМ СНОСУ - НеТ

9. Количество этажей - 5

10. Наличие подвала - Да
l l. Наличие цокольного этажа - Нет

12. Наличие мансарды - Нет
l3, Наличие мезонина - Нет
14. Количество квартир - 60

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества - 0

l6. Реквизиты правового акта о rrризнании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодныN,Iи для
проживания - нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проiкивания (с указанием реквизитов
правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживаrrия) - отсУТсТВУеТ

l8. Строительный объем - 0 куб.м

l9, Плоцадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными к.петкаl\4и 2700.00

кв.м

б) жилых помещений (общая площадь квартир) - 2700,00 кв.м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в

многоквартирном доме) - кв.м,

г) попrещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав

общего имущества в многоквартирном доме) - кв.м

20. Количество лестниц - 4 шт.

21. Уборочная площадь лестtIиц (включая l\lе)Iiквартирные лес1,I]1,1t{}lые пJlоIцалки) 3,1 1,90 кв. пt

22. Уборочная площадь общих коридоров - 0 кв.м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки,

технические подвалы) - Нет данных
24. Плоцадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома - нет

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) - отсутствует

I]. Техническое состояние многоквартирного дома, вклtочая пРиСТРОЙКИ

Наименование конструктивных элементов
Описание элементов (материал,

конструкLtt{я tiл и систеN{а,

отделка и про,tее)

техническое состоя HlIe

элемен,I,ов общего
имущества

многоквартирного дома

1. Фундамент ленточный железобетонный Удовлетворительное

2. Нарулкние и вн}тренние капитальные
стены

панельные железобетонные Удовлетворительное

З. Перекрытия Удовлетворител ьное

чердачные [-IeT даtlных Удовлетворительное

междуэтажные [-IeT данных Удовлетвор1.1тельное

гIодваJIьные Нет данных Удовлетворительt]ое

4, Крыша рулонная, 685 кв. м. Удовлетворительное



5. Полы железобетонные Удовлетворительное

6. Проемы: Удовлетворительное

окна З2 шт. Удовлетворительное

двери 12 шт. Удовлетворительное

J. Сан, и эл-тех. устройства:
колш:Iество главных
распределительньD( щитков

l шт. Удовлетворительное

количество индивидуальный тепловой
пчнкт

1шт. Удовлетворительное

колшIество коммерческий рел 1чета
теIUIовоЙ энергии

l шт. Удовлетворительное

колиtIество коммерческий узел учета
холодного водоснабженлtя

l шт. Удовлетворительное

колиtIество водомерных }злов l шт. Удовлетворительtlое

количество насосов 0 шт. Удовле,гвор ител ьн ое

колич еств о поэтажных щитков 20 шт, Удовлетворите.iIьн ое

количество радиаторов в местах общего
пользования

20 шт. УдовлетворитеJlьное

количество светильников в местах общего
пользования

24 tлт. Удовлетворительное

количество теплообменников 0 шт. Удовлетворительное

8. Отделка

внутреншш I-ieT ланных Удовле,гворител ьное

наружная I-IеT даltных Удовлеr,ворител ьн ое

(лругое) нет данных Удовлетворительное

9. Механическое, электриtIеское, санитарно-
технIд{еское и иное оборудование

колиtIество загруJочIrьш кJIапанов
мусоропровода

0 шт. Удовлетворительное

количество мусоропроводов 0 ш,г. Удовлетворите.ц ьное

количество вентканалов l20 шrт. УдовлетворитеJI ьн ое

колиLIество лифтов 0 шr,, Удовлетвор ител ь н ое

длина мусоропровода 0,00 пл. Удовлетворител ьнос

протяженность венткан€Lчов 0м. Удовлетворительное

площадь лифтов 0мз Удовлетворительное

l 0. Внутриломовые инженерные
коммуникации и оборулование дтя
предоставления коммуцаJIьных услуг
электроснабжение 660 м.п, Удовлетворительное

холодное водоснабжение 660 пл.п. Удовлетворtlтел LHoe

горячее водоснабжение 660 м.п, УдовлетворитеJI ьное

водоотведение 480 м.п. УдовлетворительtIое

газоснабжение 0 м,п. Удовле,гворител ьное

l l. Кры.пьца 4 шт. Удовлетворительное

<<Управляющая организация>

<<Собственник>>
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/ Маслобородов А.В. i


