
Щоговор М 10
управления мцогоквартирным домом

г. Коммунар ,, 2./ " ?1 20lб г.

комитет по управлению имуществом муниципального образования город Ком-
Dryнар Гатчинского муниципального района Ленинградской области (куи йО.ородКоммунар) на основании решения общЪго собрания.об"r".""иков помещений, протокол
общего собрания j\b 2 от 18.07.2015 г. (Приложение Ns 1), от имени всех собственников
помещений многоквартирного дома, в лице Председате.rrя Поповича Виктора Викторови-
ча, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом му-
ниципальНого образОвания город Коммунар Ns 69 от 26.10.2iJli г., именуемый в дальней-шем <<Собственники>>, с одной стороны, и

Муниципальное предприятие муниципальЕого образования город Коммунар
<<Жилищно-коммунальная служба>> (мп мо город KoMilyHap (ЖКС>), в лице гене-
РtШЬНОГО ДИРеКТОРа ПаНКРаТОВа СеРГеЯ Владимировича, действующего на основании ус-
тава, именуемое в дальнейшем куправляющая организация)>, с другой стороны, а вме-
сте именуемые кСтоРоны>), заключилИ настоящий договор о Еижоследующем:

1. Предмет договора и общие положения

1,1, Собственники жилых/нежилых помещений поруrаrот, а УправJUIющаjI оргiшиза-
ция берет на себя обязательства по выполнению работiоu*u""a услу.; au rroury в це-
JUIX управления многоквартирным домом, расположенЕым по адресу: Ленинградская об-
ласть, Гатчинский район, г. Коплмунар Ленинградское шоссе, д.Ъ (д*.. по тексту -мно-гоквартирньй дом).

1,2, Управление многоквартирным домом включает в себя перечень работ/услуг,
указанныЙ в ПрилоЖении }ф 3 к настоящемУ договору. Изменения в указанньй.rер"rе""вносятся путеМ закJIючения Сторонами дополнительного соглашения.

1,З. Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организа-
цией В интересах Собственников помещений в период срока действйя договора, установ-ленного п. 6.1 настоящего договора с учетом положений п,2.2.L 

"uarо"щ"го договора.
1.4. Состав общего имущества многоквартирного дома приведен в Приложении М 2

к настоящему договору. ТехническаlI характеристика многоквартирного дома 11редставле-
на в технической док}ментации данного дома, KoToptш на момент заключения настоящего
договора находится в Управляющей организации.

1,5. Управляющzш организация выполняет работы (оказывает услуги) по надложа-
щему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме по
перечням, согласно Приложениям Jt 4 и Jф 5 к настоящему договору. йrrЪ".r- в ука-занные перечни вносятся путем заключения Сторонаtrли Дополнительного соглашения.

1,6, УправляющаJI организация может организовывать работы по капитаJIьному ро-монту дома на основании решения общего собрания собственников помещений в MHoio-
квартирном доме с rIетом положений действующего законодательства РФ.

1,7. УправляющаjI организация опособствует ре€шизации решений, принятьгх на об-
щем собрании СобствеЕникоВ многоквартирногО дома относительно использования обще-
го имущества в многоквартирном доме в соответствии с предложениями Собственников.

1.8. УправляющЕUI организация вступает в договорные отношения с тр9тьими лица-
ми'по вопросап,{ исIIользования общего имущества в многоквартирном доме от имени и в
интересах Собственников.

1,9. Собственник помещения дает согласие Управляющей организации осуществлять
обработку персональных данньD(, включаjI сбор, a"Ъr"*ur"зацию, накоплоние, хранение,
уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе пере-
дачу представителю для взыскания обязательньж платежей в судебном порядке, специа-
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лизироваНной оргаНизациИ для ведения начислений, а также в слуrаrlх, предусмотренньD(
ДеЙСтвУющим законодательством), обезлиtмвание, блокирование, уничтожение персо-
нzlльньD( данньD(. ,Щ.irя исполЕеЕия договорных обязательств Собственники помещений
предоставJUIют следующие персональные данные: фамилия,имя, отчество, год, месяц, да-
Та И МеСТО РОЖДения, адрес, семеЙное, социtlльноо положение, сведения о нtшичии льгот,
сведения о зарегистрированном в Мкд праве собственности на жилое помещение, сведе-
ния О проживаЮпих В гIомещении лицах и иные данные, необходимые дJUI реЕrлизации Еа-
стоящего договора в части начислении платежей.

1.10. УправJUIющаJI организация предоставJUIет коммунальные услуги (холодное и
горячее водоснабжение, водоотведение, отоплоние, электроснабжение) Собственникаrr,r
помещений в многоквартирном доме в соответствии с "правилами предоставления ком-
мунальных услуг собственникам и поJьзователям помещений в многоквартирньD( домах и
жилых домов" утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "о
ПРеДОСТаВлении коМмун€}льньD( услуг собственник€lN,I и пользоватеJUIм помещениЙ в мно-
гоквартирньD( домах и жилых домов".

1.11. УправJIяющаJI организация предоставляет услуги по содерж€lнию и текущему
РеМОНТУ В ГРаницах эксплуатационноЙ ответствеЕности в соответствии с кПравилалли со-
держания общего имущества в многоквартирном доме), утвержденными Постановлением
Правительства РФ от 13.08.2006 г. N 491.

2. Обязанности Сторон

2.1. Собственники обязаны:
2.|.l. Использовать жилые/нежилые помещения, находящиеся в его собственIIости, в

СООтветствии с их. назначением, с учетом ограничений использованиrI, установленньD(
Жилищным Кодексом РФ.

2.I.2. Соблюдать правила пользования жилыми/нежильrми rrомещениями, общим
имуществом в многоквартирном доме и коммунаJIьными услугами в соответствии с дей-
ствующим законодательством,

2.|.З. СОблюдать требования надзорньD( органов, а так же требования нормативньD(
ДОКУменТов: кПравил и норм техническоЙ эксплуатации жилищного фондо, <Правил
благоУстройства содержания и обеспечения санитарЕого состояния территории муници-
пitлЬЕого образования город Коммунар)), и иньIх нормативно правовьж актов, опредеJIяю-
щих требования к пользованию жилыми/нежилыми помещениямив жилом здании.

2.|.4. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользоваIIии электрическими,
ГtВОВЫми, ДрУгими приборами, не допускать устаЕовки с€lIvIодельньD( продохранительньIх
УстроЙств, загромождения коридоров, проходов, лестничньIх кJIеток, запасных вьIходов,
вьшолнять другие требования пожарной безопасности,

2.1.5. Содержать и поддерживать жилое/нежилое помещение и санитарно_
Техничоское и газоиспользующее оборудование внутри него в надлежаrцем техническом и
санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий и капитt}льный ремонт
ВНУГРИ ПОмеЩения. За своЙ счет производить периодические проверки технического со-
стояния газоиспольз}.ющего оборудования ( газовые плиты и пр.).

2.1.6. Не допускать выполнения работ или совершения иньD( действий, приводящих к
IIОРЧе поМещениЙ или конструкциЙ многоквартирного дома, загрязнению придомовой
территории.

2.1.7.При обнаружении неисправностей санитарно-техIlического, гt}зоиспоJьзующе_
ГО и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно при_
ниМать возможные меры к их устранению и незаIuедлительно сообщать о таких неисправ-
ностях и повреждениях Управляющей организации.

2.1.8. Соблюдать права и законные интересы соседей, иньD( лиц Собственников.
2.1.9. Своевременно и полностью вносить Управляющей организации rrлату за со-

ДОРЖtlние и реМонт жилого/нежилого помещения (лоли в общем имуществе) в многоквар-
тирном доме сорЕlзмерно площади жилого/нежилого помощения, а также плату за комму_



нttльные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление (тепло-
снабжение), электроснабжение.

2.1.10. В случаях неиспользования жильтх/нежильж помещений и до вселеЕия в при-
надлежаrцие Собственнику жилые/нежилые помещения нести расходы на содержа""е Ъб-
щего имущества многоквартирного дома а также оплачивать услуги отопления жи-
лых/нежилых rтомещений.

2.|.|l. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные
телефоны, адреса), имеющих достуII в помещение Собствa"""пч в слr{ае его временного
OTCYTCTBI.UI на случай проведения аварийньтх работ, а в случае не предостЕlвлениrl такой
информаЦии возмесТить причИненный ущерб ГРаЖдаНаI\{ и (или).р"i"r""*им лицчtп{ и их
имуществу.

2,1.т2.,Щопускать в занимаемые жилые/нежилые помещения в зараIIее согласо-
ванное время специалистов оргttнизаций, имеющих право проведения работ на системах
водоснабжения, канz}лизации, отопдения, для осмотра иЕженорЕого оборудованиrI, конст-
руктивных элементов 3дания, приборов rIета, а также KoHTpoJUI за их эксплуатацией, в
случае ликвидации аварпiт - в любое время.

2.|.I3. Производить установку или заN{еIrу радиаторов отоплениrI в своих жи-
лых/нежилых помещениях в соответствии с Постановл.rrей Госстроя РФ от 27.09.200з N
170 "об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда'' и при
полrIении согласования у Управляющей организации.

При установке или заN,Iене радиаторов отоплеЕия сторонними юридическими или
физическими ЛИЦаN,Iи собственники/наниматели жильп</нежильD( помЪщений обязаrrьт
предостztвJUIть в УправляюЩую организацию: договор, вкJIючающий гараrrтийные обяза-
тельства, закJIюченный в соответствии с действующим зtlконодательством РФ, техниче-
скую документацию на радиатор отопления и акт выIIолненньж работ. При несоблюдении
данного порядка установки или ЗЕlIчIены радиаторов отопления ответственность за послед-
ствия аварийных ситуаций, включаlI и возмещение ущерба жилым/нежилым помещениrIм
и имущесТву, расположенньж ниже квартир, возлагается на собственника./наниматеJUI жи-
лого/нежилого помещения.

2.I.15. При налиT ии технической возможЕости, за свой счет, производить yc1tlцoB1y
индивидуаJIьньIх приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунsrльньж ус-
луг, в порядко, установленном Управляющей организацией.

2.|.t6. ИзвещатЬ УправляЮщ}.ю оргаНизациЮ об изменении числа проживalющих, в
том числе временно проживающих в жильIх помещениях лиц, вселившихся в жилое по-
мещеЕие в качестве временно проживающих граждаЕ на срок более 3-х дней не позднее 5
рабочих дней со дня rrроизошедших изменений, в слrIае если жилое помещение не обо-
рудовано индивидуzlльным или общим (квартирньrм) прибором rIета.

2.I.17, Представить в Управляющую организацию копию прttвоустанавливающего
документа на жилое/нежилое помещение.

2.1.18. Собственник муниципilльньIх помещений по настоящему договору действует
в интересах нанимателя и за его счет.

Собственник муниципаJIьного имущества переуступает Управляющей организации
право требования исполнения обязательств лицtlп{и, пользующимися помещениями Соб-
ственника (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содерж4нию и
ремонту общего имуществ4 а также оплаты коммунi}льЕьrх услуг.

2.T.t9. Немедленно сообщать Управляющей оргt}низации о сбоях в работе инженер-
ных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимьж
случаJIх сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу (mел 8 (s12) 460-02-]5).

2.t.20. ознакомиТь всеХ совместно проживающих с ним (собственником) граждан с
условиями настоящего .Щоговора.

2.I.2l. Собственники нежилых помещений обязаны производить уборку мусор4
очищать от снега и Еаледи крыльца и козырьки занимаемых помещений.

2.I.22. Соблюдать порядок переустройства и перепл.lнировки, установленный }Iftл-
лищным Кодексом РФ.



2.|.2з. СогласовЫвать, В срок С 15 дО 20 числа месяца следующего за отчетIIым, акты
вьшолненНьгх рабоТ по текущему ремонту за предыдущий мосяц. В слуlае укJIонения от
согласоваНия собственника]\,Iи акта выполненЕых работ по текущему ремоцту в установ-
ленный срок, такОй акТ считаетсЯ принятыМ и согласоВанныМ с укшаЕными в нем данЕы-
ми.

2.|.24. Выбрать на общем собрании собственников помещений в многоквартирном
доме и наделить полномочияNIи лиц (лицо), которые (ое) будут представJIять интересы
собственников в отношениях с Управляющей организацией, аименно:

-подписывать договор управлеЕия и измененIдI к договору упр€IвлениrI;
-контролировать исполнение условий договора;
-подписывать планы работ;
-утверждать сметы расходов по дому;
-подписывать iжты вьшолненньж работ и другие документы;
-принимать и согласовывать отчеты Управляющей организации о вьшолнении своих

обязанностей по настоящему договору за отчетньй период;
2.|.25. Проводить ежегодные и внеочередные собрания собственников помещений в

многоквартирном доме, руководствуясь Жилищным Кодексом РФ, в соответствии с По-
рядком принятия решения (Приложение }{b 9)

2.1.26. А так же совершать иные действия в интересах собственников помещений в
многоквартирном доме, предусмотренные Жилищньrм Кодексом РФ.

2.2. Управляющая оDганизация обязана:
2,2.|. Приступить к выполЕению своих обязанностей по управлеЕию мЕогоквартир-

ным домом по настояЩему договору в срок не позднее 30 дней со дня его подписшIия.
2.2.2. оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и теку-

Щему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Прави-
лами и нормами технической эксплуатации жиJIищного фонда в соответствии с Прило-
жениями Nч3, Nэ4, Jtlb 5 к настоящему договору. Состав общего имущества многоквартир-
ного дома приведен в Приложении Jt 2 к настояЩему договору.

все работы, связанные с ремонтом, обслуживанием и содержанием имущества каж-
дого Собственника выIIолняются Управляющей организациейзаотдельную rrлату.

2,2.З. ОбеСПеЧИВаТь оРганиЗацию работ по капитz}льному ремонту общего имущества
в многокВартирноМ доме В соответстВии с закоЕодательстВом РФ и Ленинградской облас-
ти.

2.2.4.Способствовать реализации решений Собственников, принятьD( на общем соб-
рании относительно использования общего имущества в многоквартирном доме в соот-
ветствии с предложениями Собственников.

2.2.5, В соответствии с действующими нормативно - пр€}вовыми ,жт€lп,lи обеспечить
СобственНикап,I помещениЙ подачУ коммунЕrпьньж услуг: холодного и горячего водоснаб-
жения, водоотведения, отогIления (теплоснабжения) и электроснабжения. Коммунальные
услуги должны отвечать параN,{етраN,I качесТВа, надежности и экологической безопасности
в соответствии с Правилами предоставления коммунальньIх услуг. В целях обеспечения
экономии энергоресурсов обеспечить наладку режима потребления и учет отпускаемьrх
ресурсов.

2.2.6. Принимать меры к устрtlнению недостатков качества вышеперочислонньIх ус-
луг В течение 5 дней с даты их обнаружения, а в слrIмх, если данные недостатки про-
изошли fIо виЕе Управляющей организации, то в течение 5 дней устранить их.

2.2.7. ПриНиматЬ все мерЫ по устранению аварИй. После полrIения змвки об аварии
работы по ее устранению должны быть выполнены в кротчайшие сроки.

2.2.8. Осуществлять контроль за качеством текущего и капитчUIьного ремонта, тех-
нического обслуживанияи санитарЕого содержания многоквартирного дома и придомо-
вых территорий в слrIае выполнения соответствующих работ подрядными организациlIми.

соответствующие отношения Управляющей организации, Заказчика 
" 

3-х п"ц в мно-
гоквартирном доме реryлируются отдельными договорtlми.

2.2.9. ОбеСпечить ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержtшию,
текущему ремонту мест общего пользования В многоквартирном доме.

4



2,2,10, Своевременно подготавливать мЕогоквартирньй дом, в том числе внуtридо-
мовые инженерные системы, к эксплуатации в зимних условиях.

границы эксплуатационной ответственности устанавливаются:
-для систем горячего, холодного водоснабжения, газоснабжения - на муфте отсе-кающего вентиля со стороны Собственника, установлеt{ного в жилом/нежилом помеще-

нии Собственников на врезке в общедомовые системы;
-для систем водоотведения - на раструбе тройника со стороны Собственников, уста-новленного в жилом/нежилом помещении Собственников на врезке в общедомовые сис-

темы;
-дJUI систем центрального отоIIления - на месте врезки отопительньuс приборов, ус-тановленньD( в жилом/нежилом помещении Собственников;
-для систем электроснабжения на присоедиЕительньж клеммах

тических выключателей со стороны Пользователей.
квартирньж автома-

2,2,|t, обеспечить своевременное (за 10 календарных дней до предстоящего отклю-
чения) информирование Собственников помещений о сроках предстоящего планового от-
кIIючения инженернЬж сетей (водоснабжение, отоплоние), а также в течение 4 часов с мо-мента авариИ - об авариЯх на инженерньЖ сетяХ и cpoкilx ликвидации их последствий.

А ТаК Же ДОВОДИТЬ ДО СОбСТВенНИков помещений инуIо 
""6орruцию, 

возник4юцtyо
в процессе исполнения настоящего договора путем ра:}мещения такой информац"" rrч aчй-те уIIравJUIющеЙ организации, размещения уведомлениЙ на досках объявлений подъезда
дома или путем распрострttнения таких уведомлений по почтовым ящикчlм в соответствии
с Порядком уведомления (Приложение Nо 10).

2,2,12, Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома9 атакже в составлении актов по фактам непредоставле}Iия, некачественного или несвое-
временЕоГо предостЕIвления коммунальньD( услуг и услуг по содержанию и ремонту обще-
го имущества по настоящему договору. Форма такого акта приведена в Приложении Ns б к
настоящему договору.

2,2.13. Рассматривать в течение 30 дней жалобы и заявления Собственника поме-
щений, касающиеся предоставления услуг содержания и ремонта жилого помещония икоммунальных услуг, и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в установ-ленный срок, а также приЕимать меры к своевременному устранению yKt13€lHHbD( в них
недостатков.

2,2,|4, За З0 ДНей ДО ПРеКРаТТIеНИЯ НасТоящего договора передать техническ).ю до-кументацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением многоквар-
тирныМ домом, документЫ вновЬ выбранноЙ управляющей организации,ТСЖ, жск, як
или иному специали3ированному потребительскому кооперативу, создt}нному дJUI управ-лениlI многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решеЕииобщего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом при выборе
СобственникаI\4и непосредственного управления.

2,2,t5, ИнформироватЬ Собственников помещений об установленньIх зilконодатель-
ствоМ требованИях к польЗованиЮ жилыми и нежилыми помещениями)расположенными
в многокВартирном доме, а также общедомОвым имуществом, о порядке устЕtновки инди-
видуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых Собственником помеще-
ний KoMMyH€lJIbHbIx услуг, об условиях расчетов с СобЪтвенникtlми помещений за предос-
тавJUIемые ему услуги по настоящему договору и Других условиях пользования помеще-
Еиями и предостtlвления услуг, относящихся к предмету настоящего договора.

3. Права стороп

3.1.1. Требовать надлежаrr{его испол"ййяЕравляющей организацией ее обязан-
ностей по Еастоящему договоРУ, в том числе требовать получения услуг по содержанию и
ремонту общего имущества, в пределах собраяных средств, устЕIновленного настоящим
договором качества, безопасных для Собственника помещений, не причиняющих вреда
его имуществу.
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3.1.2. При приtIинонии имуществу Собственника ущерба вследствие аварий в инже-
нерньж сетях, заJIива жилого или нежилого помещения требовать от Управллощей органи_
зации составления tжта о приtIиненном ущербе с }казанием фактических объемов повреж-
дений.

3.1.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по
вине Управллощей организации.

3.1.4. КонтроJIировать качество предоставляемьIх Управляющей организацией ус-
дуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и предоставле_
нию коммунЕrльньж услуг.

3.2.Собственники помещений не вправе:
З.2.|. Устанавливать, подключать и использовать регулирующую и зЕшорную ар-

матуру, электробытовые приборы мощностью, превыш€lющеЙ технологическиs возмож-
ности внутриквартирного оборудования.

З.2.2, Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включаlI ин-
дивидуtLльные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетель-
ства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно_
гигиеническим нормативам.

3.2.З. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунаJъЕьD( усJг}т.
З.2.4. Исполъзовать теплоноситеJБ в системах отопления не по прд,Iому нtвначению

(производtть cJrиB воды из системы отопления).
3,2,5. Производлть переустройство и (иша) переплЕlнировку помещениrI без поrrучения

соответствующего согласов€шиrI, предусмотренного зсконодатеJIьством.
З.2.6.Производить установку или зап{ену радиаторов отопления в своих жи-

льтх/нежилых помещениях без согласования с Управляющей организацией.
3.3. Управляющая организация имеет право:

3.3.1. В период действия договора саti{остоятельно определить очередность и сроки
выполнения работ и оказаIIия услуг по содержанию и ремонту общего имущества в зави-
симости от фактического технического состояния общего имуществ4 объема поступив-
ших средств Собственников и ее производственньIх возможностеЙ, в том tмсле при не-
возможЕости исполнения обязательства - перенести исполнение дtlнного обязательства на
слодующий год.

З.З.2. Выполнить работы и оказать услуги не предусмотренные в составе перечней
работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вы-
звана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в МК!, уст-
ранением последствиЙ авариЙ или угрозы наступления ущерба общему имуществу Собст-
венников rтомещеЕий, а также в связи с предписанием надзорного (контрольного) органа
(ГЖК, ГПН, Роспотребнадзор и др.), о чем управляющаlI организация обязана проинфор-
мировать Собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществJuIется за
счет средств, поступивших от оплаты и (или) в счет будущей оплаты работ и услуг по со-
держанию и ремонту общего имущества. Неисполненные обязательства подложат перено-
су на следующиЙ год. Информирование Собственников осуществляется, путем вывеши-
вания уведомленияна входных дверях каждого подъезда.

3.3.З. Осуществлять обработку порсонtшьньIх данных, вкJIюча;I сбор, систематиза-
цию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование (в том
числе передачу представителю дJuI взыскания обязательньIх платежей в судебном поряд-
ке, споциализированноЙ организации дJUI ведения начислениЙ), обезличивание, блокиро-
вание, уt{ичтожение персонЕrльных данньD(.

З.З.4. Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему иму-
ществу Собствеrrников помещениЙ для выполнения работ и услуг по содержанию, теку-
щему ремонту общего имущества. Использование помещений Управляющей организаци-
еЙ может осуществJuIться лично, либо подрядными организациями, находящихся в дого-
ворньгх отношениrD( с Управляющей организацией

3.3.5. Требовать надлежащ9го исполнения Собственниками своих обязанностей
по настоящему договору.

З.З.6. Требовать от Собственников помещений оплаты своих услуг в порядке и на усло-
6



ВIIUDL УСТ€lНовленньD( настоящим договором.
З,З,7,Требовать в установленЕом порядке возмещения убытков, понесенЕых по

вине Собственника помещений
3,3,8, Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное ссобственником время работников Управляющей организации, а также специалистов

иных организаций, имеющих право на проведение работ на системах гзlзо-, тепло-, водо-
снабжения, канализации, представителей органов iо"удuрar"ен}Iого надзора и KoHTpoJUI
дJUI осмоТра инженерногО оборудования, конструктивных элементов здания, прибЬров
учета' проведения необходимых ремонтных работ, а также koHTpoJuI за их эксплуатаци_
ей, а для ликвидации аварий 

- в любое время.
З.з.9. оказывать СобственникаNd дополнительные услуги или выпоJшить другие ра-боты в рап,{ках исполнения своих обязательств по настоящему договору, если необходи-

мость оказ€}ния таких услуГ или выполнения работ возIIикJIа при исполнении ocHoBHbD(
обязательств. ЕслИ СобственНики не примут решение о дополнительном финансировании,то выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от опла-
ты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, не обеспеченные финан-сированием работЫ и услуги подложат вкJIючению в перечеЕь работ и услуг следующего
года.

3,3.10. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или от-
дельных видов работ по настоящему договору.

4. Щена и оплата по доrовору

4.1. Порядок определения цены договора
4,1,1. I]eHa договора управленИя вкJIючает в себя стоимость работ и услуг по управ-лению многоквартирным домOм, содержанию и ремонry общего имущества.
размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме

устанавливаются решением общего собрания Собственников помещений .-у.rБ.ом пред-
ложений управляющей организации (за искJIючением индексации размера платы). Размер
платЫ за содерЖание и ремонТ общего имущества устанавливаются общим собраниеЙ
СОбСТВеННИКОВ ПОМеЩеНИй. ПРИ отсутствии решения Собственников об yaru"o"oa"",
рiвмера платы за содержание и ремоIIт общего имуществц такой размер устанавливаетсяорганами местного самоуправления.

порядок определения размеров платы и осуществления расчетов по договору
приведен в приложении J\Ъ 7 к настоящему договору.

4.1.2. Плата за содержание и ремонт, включает в себя trлату за услуги и работы по
управлению многоквартирным домом, содержаIrию, и текущему ремонту общего имуще-
ства в многоквартирном доме.

4.1.з. Не подлежат отдельному утверждению перечни работ и услуг текущего ремон-та, входящие в состав работ и услуг по содержанию общего имущества.
4.т.4- Размер платы за содержание и ремонт общего имущества рассчитывается на

срок действия договора управления и подлежит актуt}лизации один раз в год, а тЕжже ин-
дексированию при наступлении условий, предусмотренных настоящим договором.

4.1.5. Собственники rтомещений не вправе ,р.бо"u"u изменения рtвмера платы, если
оказание услуг и выполнение работ ненадлежацего качества и (или) с перерывап{и, пре-
вышающими установленнуIо продолжительность, связано с устранеЕием угрозы жизни и
здоровью гра)кдан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия об-
стоятельств непреодолимой силы.

4.I.6. Щена договора не включает в себя стоимость коммунtLльных услуг, обес_
печение которых осуществляет Управляющая организация по настоящему договору.

порядок ведения расчетов за коммунаJIьные услуги Пользователей yarurounb" 
"п.4.2 и 4.3 настоящего договора.



4.2,1. Плата за коммунаJIьные услуги включает в себя плату за холодное и горячее
водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение), электросЕабжение.

4.2.2. Размер платы за коммунальные услуги (включм плату за общедомовые нуж-
ды) опредеJuIется в соответствии с "Правилаtrли предоставления коммунaльных услуг соб-
ственникttl\,{ и пользоватеJuIм помещений в многоквартирньD( домtж и жильIх домов" ут-
вержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О предоставлении
коммунalJIьных услуг собственникап,I и пользователям rrомещений в многоквартирньж до-
Mtlx и жильIх домов" и другими нормативно - прaвовыми aжтtllvlи, действующими в период
действия договора.

4.2.З. Собственники помещений в многоквартирном доме и наниматели жипьD( по-
мещений по договорам социаJIьного найма жильD( помещений муниципitпьного жилищно-
го фонда в многоквартирном доме вносят плату за коммунЕtльную услугу электроснабже-
ние (за искJIючением платы за коммунальную услугу, потребляемую при использовании
общего имущества в многоквартирtlом доме) Еепосредственно Ресурсоснабжшощей орга-
Еизации.

4.2.4. Размер платы за коммунЕlльные услуги (ежемесячньй платеж), предусмотрен-
ный настоящим договором, рассчитывается по тарифам, утвержденным Приказом коми-
тета по тарифам и ценовой политике (ЛенРТК).

Изменения тарифов на оплату коммун€rльньIх услуг в период действия договора
вносятся путем опубликования в официальном издании муниципального образовшrия го-
род Коммунар <Комминфо>, а так же на официальном сайте управJuIющей организации.

4.3. Порядок внgсения платы за содержание и ремонт общедомового имyщества
и платы за коммчнальные yслуги.

4.З.|. Срок внесения платы опредеjulется следующим образом:
- ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим - для физических лиц, в

соответствии единым платежным документом, предъявJuIемым Управляющей организаци-
ей не поздн9е 1-го числа месяца, следующего за истекшим;

- ежемесячно до 15 числа текущего месяца на основании счета на предоплату (опла-
ту) - для юридич9ских лиц.

Квитанция для физических лиц; счет, акт вьшолнеItньD( работ дJuI юридических лиц
явJuIются документап,Iи, подтверждttющими факт оказания услуг и (или) выполнениrI ра-
бот.

4.З.2. Размер платы за коммунtlпьные услуги определяется исходя из показаний при-
боров учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных ус-
луг, и рассчитывается по тарифал,r, установленным уполномоченными органаI\dи. При из-
менении тарифов на коммунальные услуги управJuIющЕuI организация производит Собст-
веIIникаN{ помещений соответствующий перерасчет со дЕя их изменения.

4.4. Порядок изменения платы за содержание и ремонт общедомового имyщест-
ва и платы за коммyнальные услуги.

4.4.|. Неиспользование помещений не является основанием IIевнесения платы за
жилое/нежилое помещение, содержание и ремонт общедомового имущества. При времен-
ном отсутствии Собственника жилых/нежилых пом9щений внесение платы за отдельные
виды коммунч}льных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуще-
ствJuIется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия в порядке,
утвержденном Правительством Российской Федерации.

4.4.2. В слуrае оказания услуг и вьшолЕения работ по упрztвлению, содержtlнию и
ремонту общего имущества, а также предоставлениrI коммунЕIльньD( услуг ненадлежащего
качества и (или) с перерывЕlп{и, превышtlющими устаIIовленную продолжитеJIьЕость, изме-
нение размера платы опредоляется в порядке, установленном Правительством РФ.

4.5. Порядок оплаты иньlхуслyг (работ) Управляющей организации
4.5.1. Собственники помещений возмещают Управляющей организации поне-

сенные ее расходы на изготовление технической и иной документации по многоквар-
тирному дому. Сумма возмещения таких расходов, приходящаяся на Собственников
помещений, определяется Управляющей организацией от общей суммы понесенных
ею расходов пропорционально доле каждого собственника на общее имущество в
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МНОГОКВаРТиРном доме. Оплата Собственниками помещениЙ расходов производится
на основании выставляемых Управляющей организацией Собственнику помещений
соответствующих квитанций,

4.5.2, Все работы, связанные с ремонтом, обслуживz}нием и содержанием имущества
КаЖДОго Собственника выполняются Управляющей организацией за отдельную плату в
соответствии с приложением }ф 8 к договору.

5. Ответственпость сторон

5.1. ответственность Управляющей организации:
5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотрен-

ных настоящим договором, УправляющаlI организация несет ответственность, в том числе
по ВоЗмещению убытков, в порядке, установленном деЙствующим зtконодательством.
УпРавляющая организация освобождается от ответствеЕности, если докажет, что над_
ЛеЖаЩее исполнение условиЙ договора окulзЕtлось невозможным вследствие вины Собст-
венников жильпс/нежилых помещений, в том числе несвоевременного вьшолнения ими
своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.

5.L.2. Если Управляющtul организация не вела техническую документацию или вела
ее С НаРУшенияМи, то она обязана устранить дzlнные нарушения в месячный срок за свой
счет.

5.2. ответственность Собственников :

5.2.|. Управляющая организация вправе взыскать с Собственника./ов ущерб, вы_
званныЙ ненадлежаrцим исполнением Собственником/ами обязанностей по настоящему
договору.

5.2.2. В случае неисполнония Собственниками обязанностей по проведению текуще-
ГО, каПитаJIЬного ремонта помещениЙ, что повлекло за собоЙ возникновение авариЙноЙ
ситуации в многоквартирном доме, Собственники несут перед Управляющей организаци_
ей и третьими лицаI\.{и (другими собственниками и нанимателями, тIленаI\,Iи их семой,
имУществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, насту_
пивший вследствие подобньтх действий.

5.2.З. Собственники жильIх/нежильгх помещений, не обеспечивший допуск должно-
сТных лиц УправляющеЙ организации и (или) специалистов организаций, имеющих право
ПРОВеДения работ на системах электро-, тепло-, гЕlзо-, водоснабжения, канализации,.Nlя
УСТРанения авариЙ и осмотра инженерного оборудов€lния, профилактического осмотра и
реМоНтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответствен_
нОсТЬ за ущерб, наступившиЙ вспедствие подобньп< действий перед Управляющей органи-
зацией и третьими лицtlми (другими собственник€lNtи, наЕиматеJUIми, tIленап{и их семей).

5.3. Условия освобождения от ответственности
5.3.1. Стороны не несут ответственности по своим обязательств€tN,t, если:
а) в период действия настоящего .Щоговора произошли изменения в действую-

щем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы,

возникших rrосле заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайно-
ГО ХаРаКТеРа, ПОД которыми понимаются: стихиЙные бедствия, |ражданские волнениlI, во-
енные действия и т.п.

5,З.2. Сторона, дJIя которой возникли условия IIевозможности исполнения обяза_
ТелЬсТв по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о насту_
плении и прекраттIении вышеуказанных обстоятельств.

. Надлежащим подтверждением наJIичия вышеуказанньгх обстоятельств и их продол-
ЖиТельности булут служить официально заверенные справки соответствующих государ-
cTBeHHbD( органов.

6. Заключение договора, срок действия договора,
дополнение и измеЕение к договору



6.1. Настоящий.Щоговор и приложения к нему считается подписанным с момента его
акцептования (утверждения) Собственниками помещений на общем собрании собствен-
ников помещений многоквартирного дома и вступает в силу с << 0/ > Ot-, 2016 г.
и действует до < 0 ( , >> QJ,/ 202I r.

6.2. Все измененIбI и дополнения к настоящему договору осуществJIяются путем за-
кJIючения дополнительных соглашений в письменной форме, подписывЕtются сторонап{и и
явJuIются неотъемлемой частью настоящего договора.

6.3. При отсутствии письменного отказа одной из сторон от пролонгации настоящего
,Щоговора или его пересмотре за один месяц до его окончания настоящий,Щоговор счита-
ется продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7. Расторrкение договора.

7.1. Управляющая организация вправе расторгнуть настоящий,Щоговор в связи с су-
щественным изменением обстоятельств, предусмотренных грtt)кдttнским и жилиrlшым за_
конодательством, а также rrри систематическом неисполнеЕии СобственникalN,Iи помеще-
ниЙ обязательств по оплате за выIIолненные работы и окЕIзанные услуги: неплатежи Соб-
ственников помещениЙ более 3 месяцев, систематическое непринятие Собственникttп4и
решений об утверждении работ (услуг) и их стоимости, а также по решению суда.

7.2. Собственники rrомещений в многоквартирном доме на основании решения об-
щего собрания собственников помещениЙ в многоквартирном доме впрttве в одIIосторон_
нем порядке отказаться от исполнения настоящего договора, если управJIяюща'I организа-
цИя Не Выполняет условиЙ такого договора, и принять решение о выборе иноЙ управляю-
щей организации или об изменении способа уrrравлеЕия данным домом.

Односторонний отказ Собственников помещений от исполнения обязательств может
быть произведен только при наличии доказательств неисполнения обязательств Управ-
ляющеЙ организациеЙ,и при условии оплаты фактически понесенньIх ею расходов, атак-
же убытков, связанных с досрочным расторжением договора.

7.3. ,Щоговор считается досрочно расторгIIутым, если Собственники помещений в

установленном порядке приняли решение на общем собрании о прекрапIении договорньD(
отношениЙ и за один месяц до его окончаItия уполномоченное Собственникап{и Jмцо на-
правило УправляющеЙ организации уведомлеЕие о досрочном расторжении договора, за-
веренную копию протокола общего собрания, копии бюллетеней голосования и докр{ен-
ты, подтверждающие факт неисполнения УправляющеЙ организациеЙ взятьпr обяза-
тельств, расчет убытков, связанньIх с неисполнением или ненадлежащим исполнением
Управляющей организацией своих обязательств, а тtжже возместили убытки Упразляю-
щей организации в связи с досрочным расторжением,Щоговора

8. Прочие условия

8.1 Обязательство Управляющей организации по доведению до Собственников по-
мещениЙ предложениЙ о необходимости проведения общего собрания собственников по-
мещениЙ считается исполненным, если такие предложения вруIены уполномоченному
Собственниками лицу, а при его отсутствии вывешены на входных дверях подъездов.

8.2. В случае расторжения договорньD( отношений обработка персональньж данньD(
прекраЩается. ПерсональЕые данные после прекраIцения обработки подлежат уничтоже-
нию в установленные сроки, если Собственники помещениЙ (в письменноЙ форме) не по-
ручили передать такие данные уполномоченному им лицу.

8.3. Контроль Собственникап,lи помещений деятельности Управляющей оргfiIизации
осуществляется путем:

предоставления УправляющеЙ организациеЙ отчетности по взятым обязательстваI\,1в
течение первого квартiIла текущего года, следующего за отчетным; -t

участия уполномоченного СобственникаN,Iи лица в осмотрах общего имущества;
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актирования фактов не предоставления услуг и работ или предоставления их не над_
лежащего качества.

8.4. Все споры по настоящему Щоговору решаются путем переговоров, а при невоз-
можности достижения соглашения - в судебном порядке.

8.5. Взаимоотношения Сторон не урегулированные настоящим ,Щоговором, регули-
руются дополнительными соглашениями.

8.6. Настоящий ,Щоговор составлен в 2-х экземпJIярах, имеющих равную юридиче-
скую силу. Один экземпляр хранится у ПредседатеJuI КУИ МО город Коммунар (уполно_
моченного собственникал,tи), второй - в Управляющей организации.

8.7. .Щанный договор является обязательным для всех Собственников помещений
многоквартирного дома.

8.8. Приложения к настоящему,Щоговору, явJuIются его неотъемлемой частью:
Приложение J\Ъ 1 - Протокол Jф 2 от 18,07.2015 г. общего собрания собственников

помещений многоквартирного дома.
Приложение Jrlb 2 - Состав общего имущества многоквартирного дома.
Приложение Ns 3 - Перечень работ (услуг) по управлению многоквартирньш домом.
Приложение Jф 4 - Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартир-

ного дома и сроки их проведения.
Приложение IФ 5 - Перечень работ по устранению неисправностей при выполнении

внепланового (непредвиденного) ремонта отдельных частей многоквартирного дома и
его оборулования и предельные сроки устранения неисправностей.

Приложение Jtlb б - Акт обследования объектов.
Приложение Jф 7 - О поряде определениrI размеров платы и осуществленLIJI расчетов

по договору.
Приложение Jф 8 - Перечень стоимости платньD( услуг.
Приложение J\Гq 9 - Порялок принятиlI решениlI.
Приложение Nq 10 - Порядок уведомлениrI

9. Адреса и реквизиты сторон:

Подписи

(ЖкС) ар
С.В.Панкратов

2016 г.

Управляющая организация:
Муниципальное предприятие муниципаль-
ного образования город Коммунар <Жи-
лищно-коммунаJIьнtuI служба>>,

Юридический адрес: 1 88320, Ленинград-
ская область, Гатчинский район, г. Комму-
нар, ул. Гатчинская д. |2,
тел. 460-20-97; факс 460-20-97
инн470506247 6, кпп 470501001,
огрн 113470500з102, Бик 044030653
окпо 509з7284
к/сч 30 1 0 1 8 1 0500000000653
pl сч 407 028 1 005 54000007 12 в Северо- За-
падный банк ПАо кСбербанк> г. СПб.

собственники:
Комитет по управлению имуществом муни-
ципального образования город Коммунар
Гатчинского муниципального района Ле-
нинградской области
Юридический адрес: 188320, Ленинград-
ская область, Гатчинский район, г. Комму-
нар, ул. Садовая, д. 3;
тел. 460-00-98; факс 460-00-98,
инн 41190|2595, кпп 471501001,
огрн |0247020879|5, Бик 044106001,
октмо 41618105
р/с 402048101000000025tб в ГРКЩ ГУ Бан-
ка Рос_gии по Сацкт-

zlзцтr:Ф

Мо го
l В.В.Попович


