
Щоговор NЬ 3
управления многоквартирным домом

г. Коммунар

КОмитет по управлению имуществом муниципального образования город Ком_
мУнар Гатчинского муниципального раЙона Ленинградской области (КУИ МО город
КОммУнар) на основании решения общего собрания собственников помещений, протокол
общего собрания Ns 2 от 31.07.2015 г. (Приложение Ns 1), от имени всех собственЕиков
помещениЙ многоквартирного дома, в лице Председателя Поповича Виктора Викторови-
ча, действующего на основании Попожения о Комитете по управлению имуществом му-
ниципального образования город Коммунар М 69 от 26.10.2011 г., именуемый в дальней-
шем <<Собственпики>>, с одной стороЕы, и

Муниципальное предприятие муниципального образования город Коммунар
<<Жилищпо-коммунальная службо> (МП МО город Коммунар (ЖКС)), в лице гене-
рального директора Панкратова Сергея Владимировича, действующего на основании Ус-
тава, именуемое в дальнейшем куправляющая организация), с другой стороны, а вме-
сте именуемые <стороны)>' закдючили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора и общие положения

1.1. СобствеIIники жилых/нежилых помещений поруrаrот, а УправJuIющzш организа_
ция берет на себя обязательства по выполнению работ (оказанию услуг) за плату в це-
лях управления многоквартирным домом, расположенЕым по адресу: Ленингр4дская об-
ласть, ГатчинскиЙ раЙон, г. Коммунар ул. Гатчинск&я, д. 8 (лалее по тексту-многоквар_
птрньй дом).

1.2. Управление многоквартирным домом включает в себя перечень работ/ус.тryг,
УказанныЙ в Приложении Ns 3 к настоящему договору. Изменения в укшанный перечень
вносятся путем заключения Сторонами дополнительного соглапIения.

1.3. УправлеЕие многоквартирным домом осуществJuIется Управляющей организа-
циеЙ в интересах Собственников помещениЙ в период срока действия договора, ycTEIHoB-
ЛеннОго п. 6.1 настоящего договора с учетом положениilп.2.2.1. настоящего договора.

1.4. Состав общего имущества многоквартирного дома приведен в Приложении JrlЪ 2
к насТоящему договору. Техническiш характеристика многоквартирного дома представле_
На В ТехническоЙ докр(ентации данного дома, KoTopaJI на момент заключония настоящего
договора находится в Управляющей оргаЕизации.

1.5. УправJrIющаJI организация выполняет работы (оказывает услуги) по надпежа-
щему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме по
ПеРечням, согласно Приложениям Jrlb 4 и JФ 5 к настоящему договору. Изменения в ука-
ЗаННЫе перечни Вносятся путем закJIючения Сторонаtuи дополнительного соглашения.

1.6. Управляющtш организация может организовывать работы по капитtlльному ре_
монту дома на основании решения общего собрания собственников помещений в много_
квартирном доме с учетом положений действующего законодательства РФ.

1.7. УправлrIющаrI организация способствует реализации решений, принятьD( на об-
Щем собрании Собственников многоквартирного дома относительно йспользования обще-
го имущества в многоквартирном доме в соответствии с предложениями Собственников.

1.8. УправляющЕuI организация вступает в договорные отношения с третьими лица-
Ми по Вопросutм использования общего имущества в многоквартирном доме от имени и в
интересах Собственников.

1.9. СобстВенник помещения дает согласио Управляющей организации осущ9ствлять
ОбРабОтку персон€rльных данньD(, вкJIючzuI сбор, 

""ar"rur"зацию, 
нtlкопление, хранение,

УТоЧнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том чисJIе пере-
ДаЧУ представителю длrI взыскания обязательньж платежей в сулебном порядке, специа-
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лизированной организации для ведения начисJIений, а также в слr{ФIх, предусмотренньD(

действующим законодательством), обезлиIмвание, бпокирование, }ничтожение персО-

нttльньIх данньIх.,Щля исполЕения договорньш обязательств СобствеЕники помещений
предоставJuIют следующие персональные даяные: фшлилия,йм1 отчество, год, месяц, Да-

та и место рождения, адрес, семейное, социальное положение, сведения о нtlличии льгот,

сведения о зарегистрированном в МКД праве собственности на жилое помещение, сВеде-

ния о проживчlющих в помещоЕии лицах и иЕые данные, необходимые дJuI реЕrлизации на-

стоящего договора в части начислении платежей.
1.10. УправляющаlI организация предоставляет коммунальные услуги (холодное и

горячее водоснабжеЕие, водоотведение, отопление, электроснабжение) Собственникам
помещений в многоквартирном доме в соответствии с "Правилалли предоставления ком-
мунальных услуг собственникаN4 и пользоватеJUIм помещений в многоквартирньD( домах и
жилых домовll утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О
предоставлении KoMMyHaJIbHbD( услуг собственникаivl и пользователям помещений в мно-
гоквартирньIх домЕlх и жилых домов".

1.11. УправJuIющzuI организация предостtlвJulет услуги по содержанию и текУЩеМУ

ремонту в границах эксплуатационной ответственности в соответствии с кПравилаtrли сО-

держания общего имущества в многоквартирном доме)), утвержденными Постановлением
Правительства РФ от 13.08.2006 г. N 491.

2. Обязанности Сторон

2.1. Собственники обязаны:
2.|1. Использовать жилые/нежилые помещения, нrlходящиеся в его собствеЕности, В

соответствии с }тх назначением, с учетом огр€tничеIIий использования, установЛеННЬD(
Жилищньrм Кодексом РФ.

2.|.2. Соблюдать правила пользования жилыми/нежильшrи помещениями, общим
имуществом в многоквартирном доме и коммунальными услугами в соответствии с дей-
ствующим законодательством.

2.|.3. Соблюдать требования надзорньD( органов, а так же требования нормативньIх

докумеIIтов: кПравил и норм техничоской эксплуатации жилищного фондо, кПравил
благоустройства содержания и обеспечения сilнитарного состояния территории МУници-

пttльного образования город Коммунар), и иных нормативно правовьIх актов, опреДеJIяЮ-

щих требования к пользованию жилыми/нежилыми помещениями в жилом здании.
2.|,4. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическиМи,

газовыми, Другими прибора:rли, не допускать установки саN{одельньD( предохранительньIх

устройств, загромождения коридоров, проходов, лестЕичньIх кJIеток, запасньIх вьтхоДоВ,

выполЕять другие требования пожарной безопасности.
2.I.5. Содержать и поддерживать жилое/нежилое помещение и санитарно-

техническое и газоиспользующее оборулование внутри него В надлежащем техниtIеском и
сtlнитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий и кilпитiшьньй реМонТ
внутри помещения. За свой счет производить периодические проверки техническОГО СО-

стояния газоиспользующего оборудования ( газовые плиты и пр.).
2.1.6. Не допускать вытrолнения работ иJIи совершения иньж действиЙ, приводящих к

порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовоЙ

территории.
2.t.7.Прп обнаружении неисправностеЙ санитарно-технического, газоиспользующе-

го и иного оборулования, находящегося в жилом/нежилом помещеЕии, немедлеfiнО пРи-

нимать возможные меры к их устранению и незtlмедлительно сообщать о таких неисправ-

ностях и повреждеЕиях Управляющей организации.
2.1.8. Соблшодать права и зЕlконные интересы соседей, иньIх лиц Собственников.
2.|.9. Своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за со-

держание и ремонт жилого/нежилого помещения (лоли в общем имуществе) в многокваР-
тирном доме соразмерно площади жилого/нежилого шомещения, а также плату за коММУ-



нальные услуги: холодное и горячее водоснабЖение, водоотведение, отопление (тепло-

снабжение), электроснабжение.
2.1.10. В случаях неиспользования жилых/нежипых помещений и до вселения в при_

надлежащие Собственнику жилые/нежилые помещения нести расходы Еа содержание об-

щего имущества многоквартирного дома, а также оплаIмвать услуги отопления жи-

пьтх/нежильrх rrомещений.
2.1.t|. ПредставЛять УпраВляющей организации информацию о лицах (контактные

телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в слrIае его временного

отсутствия на случай проведения аварийньж работ, а в слу{ае Ее предостЕtвления такой

информачии возместить причиненный ущерб гражданам и (или) юридическим лицаN,I и их

имуществу.
2,|.|2..Щопускать в занимаемые жилые/нежилые помещеЕия в заранее согласо-

ванное время специаJIистов организаций, имеющих гIраво проведениJI работ на системах

водоснабжония, канализации, отоплеЕия, для осмотра инжеЕерного оборуловаЕиrI, конст-

руктивньIх элементов здания, приборов )дIета, а также контроля за их эксплуатацией, в

слуIае ликвидации аварий - в любое время.

2.1.|з. Производить установку или замену радиаторов отопления в своих жи-

лых/нежилых помещениях в соответствии с Постановлением Госстроя РФ ОТ 27.09.2003 N
170 ,,об 

утверждении Правил и норм технической эксппуатации жилищного фонда" и при

получении согласовzlния у Управляющей организации.
При установке или зап{ене радиаторов отоплениJ{ сторонними юридическими или

физическими лицаN,{и собственники/наниматепи жильж/нежильD( помещений обязаны

,iрaдоar*лять в Управляющую организацию: договор, вкJIючающий гараптийные обяза-

тельства, заключенный в соответствии с действующим законодательством РФ, техниче-

скую докУментациЮ на радиатОр отогIленИя и акТ выполненньтх работ. При несоблюдении

данногО порядка устаЕовкИ или зtll\dеНы радиатОров отопления ответственность за послед-

ствиЯ uuарййrur" ситуаций, включаJI и возмещение ущерба жилым/нежилым помещениям

и имуществу, расположенньIх ниже квартир, возлагается на собственника.iнttниматеJul жи-

лого/нежилого помещения.
2.|.15. При наличии технической возможности, за свой счет, производить установку

инд,Iвидуальных приборов учsта количества (объемов) потребляемых коммунаJъных ус-
луг, в порядке, установленном Управляющей организацией.

2.|.16. Извещать Управляющую организацию об изменении числа проживaющих, в

том числе временно проживающих в жильD( помещениях лиц, вселившихся в жилое по-

мещение в качестве временно проживающих граждан Еа срок более 3-х дней не позднее 5

рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не обо-

рудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета.
2.1.|7. Представить в Управляющую организацию копию правоустанавливающего

док}мента на жилое/нежилое помещенио.
2.1.18. Собственник муниципшьньIх помещений по настоящему договору действует

в интересах наниматеJuI и за его счет.

собственник муниципального имущества переуступает Управляющей оргil{изации

право требования исполнения обязательстВ лицttп{и, пользующимися помещеншIми Соб-

ar".rr""*u (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содержанию и

ремонту общего имуществq а также оплаты коммунальньж услуг.
2.1,|g. Немедленно сообщать Управляющей оргЕtнизации о сбоях в работе инженер-

ных систем и оборУлов€IниЯ и другиХ неисrrравНостях общего имущества, в необходимьIх

случмх сообщатJо них в аварийно-диспетчерскую службу (mел ,8 (812) 460-02-15).

2.|.2о. ознакомить всех совместно проживающих с ним (собственЕиком) граждан с

условиями настоящего,Щоговора.
2.|.21. Собственники нежильIх помещений обязаны производить уборку мусора,

очищать от снега И Еаледи.крыльца и козырьки зtlнимаемьж помещении.
2.|.22. Соблюдать порядок п9роустройства и перепланировки, установленньй

лищным Кодексом РФ.
жи-



2.I.2з. Согласовывать, в срок с t5 до 20 числа месяца следующего за отчетным, акты
выполненньж работ по текущему ремонту за lrредьцущий месяц. В слулае укJIонения от
согпасования собственниками акта выполненных работ по текущему ремонту в устttнов-
ленный срок, такой акт считается принятым и согласованным с указанными в нем даЕны_
ми.

2.|.24. Выбрать на общем собрании собственников помещений в многоквартирном
доме и наделить полномочиями лиц (лицо), которые (ое) будут предстtlвлять интересы
Собственников в отношениях с Управляющей организацией, а имеЕно:

-flодписывать договор упрt}вления и изменения к договору управления;
-контролировать исполнение условий договора;
-подписывать плЕIны работ;
-угверждать сметы расходов по дому;
-подписывать zжты выполненньп< работ и другие докуI!{енты;
-принимать и согласовывать отчеты Управляющей организации о выполнении своих

обязанностей по настоящему договору за отчетный период;
2.I.25. Проводить ежегодные и внеочередные собрания собственников помещений в

многоквартирном доме, руководствуясь Жилищным Кодексом РФ, в соответствии с По-
рядком принятия решения (Приложение JФ 9)

2.|,26. А так же совершать иные действия в интересах собственников IIомещений в
многоквартирном доме, предусмотренные Жилищным Кодексом РФ.

2.2. Управляющая организация обязана:
2.2.|. Приступить к выlrолнению своих обязанностей по управлению многоквартир-

ным домом по настоящему договору в срок не поздIIее 30 дней со дня его подписаIIия.
2.2.2, Оказывать услуги и выполнять работы по управлеIIию, содержанию и теку-

щему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Прави-
лами и нормами технической эксп.гryатации жилищного фонла в соответствии с Прило-
жениями Nэ3, JФ4, Ns 5 к настоящему договору. Состав общего имущества многоквартир-
ного дома приведен в Приложении J\Ъ 2 к настоящему договору.

Все работы, связzlнные с ремонтом, обслуживанием и содержанием имущества каж-
дого Собственника выполняются Управляющей организациеiтза отдельную плату.

2.2.З. Обеспечивать организацию работ по капитальному ремонту общего имущества
в многоквартирном домо в соответствии с законодательством РФ и Ленинградской облас-
ти.

2.2.4.Способствовать реализации решений Собственников, принятьD( на общем соб-

рании относительно использования общего имущества в многоквартирном доме в соот-
ветствии с предложениями Собственников.

2.2.5. В соответствии с действующими нормативно - прtlвовыми акпlми обеспечить
Собственникам помещений подачу коммун€rльньD( услуг: холодного и горячего водоснаб-
жения, водоотведения, отопления (теплоснабжения) и электроснабжения. Коммунаrrьные
услуги должны отвечать параметрilп,I качества, надежности и экологической безопасности
в соответствии с Правилами предоставления коммуЕальньIх услуг. В целях обеспечения
экономии энергоресурсов обеспечить наладку режима потребления и rIет отпускаемых
ресурсов.

2.2.6. Принимать меры к устранению недостатков качества вышеперечисленЕьIх ус-
луг в течение 5 дней с даты их обнаружения, а в случаях, если данЕые недостатки про-
изошли по вине Управляющей организы\ии, то в течение 5 дней устранить их.

2.2.'7. Принимать все меры по устрaнению аварий. После получения зzuIвки об аварии

работы по ее устранению должны быть выполнены в кротчайшие сроки.
2.2.8. Осуществлять контроль за качеством текущего и капитального ремонта, тех-

нического обслужива:яияи санитарного содержания мЕогоквартирного дома и придомо-
вых территорий в сл)чае выполнения соответствующих работ подрядными организациями.

Соответствующие отношениrI Управляющей организации, Заказ.rика и 3-х лп.Iц в мно-
гоквартирном доме реryлируются отдельными договораI\,1и.

2.2.9. Обеспечить ведение учета выпопнеЕкых работ по обслуживанию, содержанию,
текущему ремонту мест общего ттользования в многоквартирном доме.
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2.2,Т0. СвоевремеЕно подгот€tвливать многоквартирный дом, в том числе внУТРиДО-

мовые инженерные системы, к эксплуатации в зимних условиях.
Границы эксплуатационной ответственности устанавливаются:
_для систем горячего, холодного водоснабжения, газоснабжениrI - на муфте ОТСе-

кающего вентиJUI со стороны Собственника, установленного в жилойнежилом помеще-

нии Собственников на врезке в общедомовые сиотемы;
-для систем водоотведения - на раструбе тройника со стороЕы Собственников, уста-

новленного в жилом/нежилом помещении Собственников на врезке в общедомовыо сис-
темы;

-дJUI систем центрального отопления - на месте врезки отопительньпr приборов, ус-
тановленньD( в жилом/нежилом помещении Собственников;

-дJUI систем электроснабжешия на присоединитеJьньD( клеммах квартирньD( автома-

тических выкJIючателей со стороны Пользователей.
2.2.||. обеспечить своевроменное (за 10 календарньтх дней до предстоящего откJIю-

чения) информирование Собственников помещений о cpoкElx предстоящего ппанового от-

кJIючения инженернЬD( сетей (водоснабжение, отопление), а также в течение 4 часов с мо-
меIIта аварии - об авариях на инженерньD( сетяХ и cpoк€tx пиквидации их последствий.

д так же доводить до собственников помещений иную информацию, возникающFо
в процессе исполЕения настоящего договора путем размещения такоЙ информачии на СаЙ-

те управJuIющей организации, размещения редомлений на доскtlх объявлений подъезда

дома или путем распространения таких уведомлений по почтовым ящикtlп{ в соответствии

с Порядком уведомления (Приложение Jф 10).

2.2.12. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а

также в составлении актов по фактам непредоставления, некачественного или несвое-

временноГо предоставлениЯ KoMMyHaJIbHbD( услуГ и услуг по содержtlнию и ремонту обще-

го имущества по Еастоящему договору. Форма такого акта приведеIIа в Приложении Jф б к
настоящему договору.

2.2.|з. Рассматривать в течение 30 дней жалобы и заrIвления СобственЕика поме-

щений, касающиеся предоставления услуг содержшIия и ремонта жилого помещения и
коммунальных услуг, и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в установ-
ленный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанньD( в них
недостатков.

2.2.1,4. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническУю ДО-

кументацию на многоквартирный дом И иные, связанные с управлением многоквар-
тирным домом, документы вновь выбранной управJIяющей организflции, тсж, жск, жк
или иному специализированному потребительскому кооперативу, создЕtнному для управ-
ления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении
общего собрания о выборе способа управления многоквартирIrым домом при выборе

Собственниками непосредственного уIIравления.
2.2.|5. ИнформиРовать Собственников помощений об установленньтх законодатепь-

ством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, располоЖеннЫМИ
в многоквартирном доме, а также общедомовым имуществом, о порядке устаIrовки инди-
видуальных приборов r{ета количоства (объемов) шотребляемьIх Собственником помеще-

ний KoMMyHaJIbHbIx услуг, об условиях расчетов с Собственникtlми помещениЙ за преДос-

тавляемые ему услуги по настоящему договору и других усповиях пользовtlния помещо-
ниями и IIредоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора.

3. Права сторон

3.1. Собственники помещений имеют право:
з.t.t. Треоовать надлежащего исполнения Управляющей оргаIrизацией ее обязан-

ностей по настоящему догQвоРУ, в том число требовать попучения услуг по содержанию и

ремонтУ общего имущестВа, в пределах собранЕых средств, установленного настоящим

договором качества, безопасных для СобственЕика помещений, не приtIиняющих вреда

его имуществу.
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3.1.2, При причинении имуществу Собственника ущерба вследствие аварий в инже-
нерньж сетях, зztлива жилого или нежилого помещения требовать от Упразляощей органи_
зации составления акта о причинеЕном ущербе с укд}Еrнием фактических объемов повреж_
дений.

3.1.3. Требовать в установленном порядке возмещеЕия убытков, понесенных по
вине Управллощей организации.

3.1.4. Контролировать качество предоставJuIемых Управляющей организацией ус-
луг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и предостчlвле-
нию коммунальньж услуг.

3.2.Собственники помещений не вправе:
З.2.|. Устшrавливать, подключать и использовать регулирующую и запорную ар_

матуру, электробьrговые приборы мощностью, превышающеЙ технологические возмож-
ности внутриквартирного оборудования.

З.2.2. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, вкJIючtш ин-
дивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетель-
ства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-
ГИГИеНИЧеСКИМ ЕОРМативаI\4.

З.2.3. Нарушатъ имеющиеся схемы учgга постtlвки коммунrrпьньD( усJrуг.
З.2.4. Испо.rьзовать теплоноситеJь в системах отоплениJI не по пряч{ому назначению

(производить сJIив BolFI из системы отопления).
З.2.5. Производtть переустройство и (иша) переплапцровку помещениrI без полгуrения

соответствующего согласовtlншI, предусмотренного законодательством.
З.2.6.Производить установку или заNIену радиаторов отоIIления в своих жи_

льп</нежилых помещениях без согласования с Управляющей организацией.
3.3. Управляющая организация имеет право:

3.3.1. В период действия договора сап,Iостоятельно определить очередность и сроки
выполнения работ и окzLзания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в зави-
симости от фактического технического состояния общего имуществ4 объема поступив-
ших средств Собственников и ее производственньIх возможностеЙ, в том tIисле при не-
возможности исполнения обязательства - перености исполнение данного обязательства на
следующий год.

3.З,2. Выполнить работы и оказать услуги не предусмотренные в составе перечней
работ и услуг, утвержденньгх обшшм собранием, если необходимость их проведения вы-
звана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживzlющих в МКrЩ, уст-
ранением последствиЙ авариЙ или угрозы наступления ущерба общему имуществу Собст-
венников помещений, а также в связи с предписанием надзорного (контрольного) органа
(ГЖК, ГПН, Роспотребнадзор и др.), о чем управляющtul оргttнизация обязана проинфор-
мировать Собственников помещениЙ. Выполнение таких работ и услуг осуществJuIется за
счет средств, поступивших от оплаты и (или) в счет будущей оплаты работ и усJryг по со-
держанию и ремонту общего имущества. Неисполненные обязательства подлежат перено-
су на следующиЙ год. Информирование Собственников осуществJUIется, путем вывеши-
вания уведомления на входных дверях каждого шодъезда.

З.З.З.Осуществлять обработку персональньIх дilнных, включаrI сбор, систематиза-
цию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование (в том
числе rrередачу представителю для взыскания обязательньD( платежей в сулебном поряд-
ке, специализированноЙ организации для ведения начислениЙ), обезличивzlние, блокиро,
вание, уничтожение персональных данньD(.

З.З.4. Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему иму-
ществу Собственников помещениЙ дJuI выполнения работ и услуг по содержанию, теку-
щему ремонту общего имущества. Использование помsщеЕиЙ УправляющеЙ оргtlнизаци-
еЙ может осуществJUIться лично, либо подрядными организациями, Еаходящихся в дого-
ворньж отношениях с Упраriляющей организацией

3.З.5. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей
по настоящему договору.

З.З.6. Требовать от Собственников помещений оплаты своих услуг в поряд(е и на усло-
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виrж, установленньD( настояшIим договором.
3.3.7. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по

вине Собственника помещений
3.3.8. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с

Собственником время работников Управляющей организации) а также специалистов
иньIх организаций, имеющих право на проведение работ на систем€lх гщо-, теfIло-, водо-
снабжения, канализации, представителеЙ органов государственного надзора и KoHTpoJuI
для осмотра инженорного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов
учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также KoHTpoJUI за их эксплуатаци_
ей, а для ликвидации аварий 

- 
в любое BpeMrI.

З.З.9. Оказывать СобственникчlIvI дополнительЕые услуги или выполнить другие ра-
боты в pElп{KEIx исполнения своих обязательств по настоящему договору, если необходи_
мость оказания таких услуг или выполнения работ возникла при исполнении основньIх
обязательств. Если Собственники не примуг решение о дополнительном финансировании,
то выrrолнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от опла-
ты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, не обеспеченные финан-
сированием работы и услуги подлежат вкJIючению в перечень работ и услуг следующего
года.

3.3.10. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или от-
дельньIх видов работ по настоящему договору.

4. Щена и оплата по договору

4.1. Порцдок опредепения цены договора
4.T.I . I_{eHa договора управления включает в себя стоимость работ и услуг по управ-

лению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества.
Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме

устанавливаются решением общего собрания Собственников помещений с rIетом пред-
ложений )rправляющей организации (за исключением индексации ptr}Mepa платы). Размер
платы за содержание и ремоЕт общего имущества устанавливаются общим собранием
собственников помещений. При отсутствии решения Собственников об установлении
piвMepa платы за содержание и ремонт общего имуществц такой размер устанавливается
органами местного самоуправления.

Порядок определения размеров платы и осуществления расчетов по договору
приведен в приложении Jф 7 к настоящему договору.

4.1.2. Плата за содержаЕие и ремонт, вкJIючает в себя плату за услуги и работы по
упр€Iвлению многоквартирным домом, содержанию, и текущему ремонту общего имуще-
ства в многоквартирном доме.

4.|.З. Не подлежат отдельному утверждению перечни работ и услуг текущего ремон-
та, входящие в состав работ и услуг по содержанию общего имущества.

4.L4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества рассчитывается на
срок действия договора управленияи подлежит актуализации один раз в год, а также ин-
дексированию при наступлении условий, предусмотренных настоящим договором.

4.1.5. Собственники помещений не вправе требовать изменения размера платы, если
оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, пре-
вышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и
здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу иJIи вследствие действия об-
стоятельств непреодолимой силы.

4.I.6,IfeHa договора не включает в себя стоимость коммунальных услуг, обес-
печение которых осуществляет Управляющая организация по настоящему договору.

Порядок ведения расчетов за коммун€uIьные услуги Пользователей установлен в
п.4.2 и 4.3 настоящего договора.

4.2. Порядок определения платы за коммyнальные yс.гryги и ее Dазмеры.



4.2.I. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее
водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение), электроснабжение.

4.2.2. РазмеР платЫ за коммуНаJIьные услуги (включая плату за общедомовые нуж-
ды) определяется в соответствии с "Правилаtrли предоставления коммунttльньгх услуг соб-
ственникам и польЗователям помещений в многоквартирньD( домах и жильIх домов'' ут-
вержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О предоставлонии
коммунilльньж услуг собственникап,{ и пользователям помещений в многоквартирньж до-
мах и жильD( домов" и другими нормативно - правовыми актutп{и, действующими в период
действия договора.

4.2.з. Собственники помещений в многоквартирном доме и наниматели жильD( по-
мещений по договораIu социаJIьного найма жильD( помещений муниципального жилищно-
го фонда в многоквартирном доме вносят плату за коммунальную услугу электроснабже-
ние (за исключением платы за коммун€rльЕую услугу, потребляемую гrри использовании
общего имущества в многоквартирном доме) неrrосредственно Ресурсоснабжшощей орга-
низации.

4.2.4. Размер платы за коммунaльные услуги (ежемесячный платеж), предусмотрен-
ный настоящим договором, рассчитывается по тарифам, утвержденным Приказом коми-
тета по тарифам и ценовой политике (ЛенРТК).

изменения тарифов на оlrлату коммунальных услуг в период действия договора
вносятся путеМ опубликования В официальном издании муниципального образованиjI го-
род КоммУнар кКомМинфо>, а так же на официальном сайте управJIяющей организации.

и платы за коммунальные услуги.
4.3.1. Срок внесения платы определяется следующим образом:
- ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшIим - для физических лиц, в

соответствии единым платежным докуN[ентом, предъявJUIемым Управляющей организаци-
ей не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим;

_ ежемесяЧно дО 15 числа текущегО месяца на основании счета на предоплату (опла-
ту) - лля юридических лиц.

КвитанциЯ для физиЧескиХ лиц; счет, акт выполненньIх работ для юридических лиц
явJUIются документами, подтверждающими факт оказания услуг и (или) выпопнения ра-
бот.

4.з.2. РазмеР платЫ за коммуНальные услугИ опредеJUIется исходя из trокtваний при-
боров учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунЕrльных ус-
ЛУГ, И РаССЧИТЫВаеТСя пО таРифаrrл, установленным уполномоченными оргtlнtlN{и. При из-
менении тарифов на коммунilJIьные услуги управJUIющIш организациrI производит Собст-
венникчlм помещений соответствующий перерасчет со дня их изменения.

4.4. Порядок изменения платы за содержание и ремонт общедомового имчщест-
ва и платы за коммyнальные yслyги.

4.4.I. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за
жилое/нежилое помещение, содержание и ремонт общедомового имущества. При времен-
ном отсутствии Собственника жилых/нежилых помещений внесение платы за отдельные
виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуще-
ствJuIется с r{етом перерасчета платежеiт. за период временного отсутствия в порядке,
утвержденном Правительством Российской Федерации.

4.4.2. В СЛУrае оказания услуг и вьшолнения работ по упрztвлению, содержtшию и
ремонту общего имуществ4 а тЕжже предоставления коммунt}льньж услуг ненадлежаrцего
качества и (или) с перерывЕlI\,{и, преВышающими установленную продолжительность, изме-
Еение размера платы определяется в порядке, устtlIIовленном Правительством РФ.

иньш
4.5.1. Собственники помещений возмещают Управляющей организации поне-

сенные ее расходы на изготовление технической и иной документации по многоквар-
тирному дому. Сумма возмещения таких расходов, приходящаяся на Собственников
помещений, определяется Управляющей организацией от общей суммы понесенных
ею расходов пропорционально доле каждого собственника на общее имущество в
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многоквартирном доме. Оплата Собственниками помещений расходов производится
на основании выставляемых Управляющей организацией Собственнику помещений
соответствующих квитанций.

4.5.2. Все работы, связанные с ремонтом, обслуживанием и содержанием имущества
каждого Собственника выполняются УправляющеЙ организацией за отдельЕую плату в
соответствии с припожением J\Ъ 8 к договору.

5. Ответственность сторон

5.1. ответственность Управляющей организации:
5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотрен-

ных настоящим договором, УправляющЕuI организация несет ответственность, в том числе
по возмещению убытков, в порядкg, устiшовленном действующим законодательством.
Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что над_
лежащее исполЕение условий договора окzвЕtлось невозможным вследствие вины Собст_
венников жильп</нежилых помещений, в том числе несвоевременного вьшолнения ими
своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.

5.I.2. Если Управляющ.ш оргtlнизация не вела техническую докумеIrтацию или вела
ее с нарушениями, то она обязана устранить данные нарушения в месячный срок за свой
счет.

5.2. ответственность Собственников :

5.2.|. Управляющая организация вlrраве взыскать с Собственника./ов ущерб, вы-
званныЙ ненадлежапIим исполнением Собственником/ал,tи обязанностей по настоящему
договору.

5.2.2. В слуrае ноисполнения СобственникаN,lи обязанностей по проведению текуще-
го, кtlпитаJIьного ремонта помещений, что повлекло за собой возЕикновение аварийной
ситуации в многоквартирном доме, Собственники несут перед Управляющей организаци-
ей и третьими лицами (другими собственниками и нанимателями, tUIенzlп,Iи их семейо
имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, насту-
пивший вследствие подобных действий.

5.2.З. Собственники жилых/нежильгх помещений, не обеспечивший допуск должно-
стных лиц УправляющеЙ организации и (или) специirлистов организаций, имеющих право
проведения работ Еа системах электро-, тепло-, г€tзо-, водоснабжения, канаJIизации, Nтя
устранения авариЙ и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и
peMoHTHbIx работ, указанньж в настоящем договоре, несут имущественную ответствен-
ность за ущерб, наступившиЙ вследствие подобньтх деЙствий перед УправляющеЙ органи-
зацией и третьими лицаN{и (другими собственник€lми, наниматеJuIми, тlленаN{и их семей).

5.3. Условия освобождения от ответственности
5.3.1. Стороны не нес}т ответственIIости по своим обязательствzll\{, если:
а) в период действия настоящего ,Щоговора произошли изменония в действую-

щем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы,

возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайно-
го характера, под которыми понимttются: стихийные бедствиlI, гражданские волнения, во-
енные действия и т,п.

5.З,2. Сторона, дJIя которой возникли условия невозможности испоJIнения обяза-
тельств по настоящему договору, обязана немедленЕо известитъ другую сторону о насту-
rrлении и прекращеЕии вышеуказанньIх обстоятельств.

Надлежатцим подтверждением наличия вышеуказанньпr обстоятельств и их продол-
жительности булут служить официально заверенные справки соответствующих государ-
ственньж органов.

6. Заключение договора, срок действия договора,
дополнение и изменение к договору



6.1. Настоящий Щоговор и приложения к нему считается подписaнным с момента его
акцептоваЕия (угвержления) Собственниками помещений на общем собрании собствен-
ников помещений многоквартирного дома и вступает в силу с < D/_> о"с 2016 г.
и действует до << 0{ , 22 202l г.

6.2. Все изменения и дополнения к настоящеМу договору осуществJU{ются путем за-
ключениЯ дополнительньIХ соглашений в письменной форме, подписываются сторонtlми и
явJuIются неотъемлемой частью настоящего договора.

6.з. При отсутствии письменного отказа одной из сторон от пролонгации настоящего
,щоговора или его пересмотре за один месяц до его окончания настоящий ,щоговор счита-
ется продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7. Расторясение договора.

7.1. Управляющая организация вправе расторгнуть настоящий,щоговор в связи с су-
щественным изменением обстоятельств, предусмотренных грtDкдЕIнским и жилищным за-
конодательством, а также при систематическом неисполнении Собственникtlпdи tIомеще-
ний обязательств по оплате за выполненные работы и оказанЕыо услуги: неплатежи Соб-
ственников помещений более 3 месяцев, систематическое непринятие СобственЕикап4и
решений об угверждении работ (услуг) и их стоимости, а также по решению суда.

7.2. Собственники помещеций в многоквартирном доме на основtlнии решеЕия об-
щего собрания собственников помещений в многокъартирном доме вправе в односторон-
нем поряДке отказаТься оТ исполненИя настояЩего договора, если управляющаlI организа-
ция не выполняеТ условиЙ такогО договора, и принять решение о выборе иной управляю-
щей организации или об изменении способа упрilвления данным домом.

Односторонний oTкirз Собственников помещений от исrrолнения обязательств может
быть произведен только при н€rличии докватеJьств неисполнения обязательств Управ-
ляющей организациеiт п при условии оплаты фактически понесеЕных ею расходов, а так-
же убытков, связанных с досрочным расторжением договора.

7.З. ЩогоВор считается досроЧно расторГнутым, если Собственники помещений в
установленном порядке приняли решение на общем собрании о прекрtilцении договорньD(
отношений и за один месяц до его окончания уполномоченное СобственникЕlп{и JIицо на-
правило Управляющей организадии уведомление о досрочном расторжении договора, за-
веренную копию протокола общего собрания, копии бюллетеней голосования и докр{ен-
ты, подтверждающие факт неисполнения Управляющей оргatнизацией взятьж обяза-
тельств, расчет убытков, связанных с Ееисполнением или ненадлежащим исполнеЕием
Управляющей организацией своих обязательств, а тЕжже возместили убьrгки Управляю-
щей организации в связи с досрочным расторжением,Щоговора

8. Прочие условия

8.1 обязательство Управляющей организации по доведению до Собственников по-
мещений предложений о необходимости tIроведения общего собрания собственников по-
мещений считаетсЯ исполненЕым, еслИ такие предложения врrIены уполномоченному
СобственНика}dИ лиЦУ, а прИ его отсутСтвии вывешены на входньIх дверях подъездов.

8.2. В случае расторжения договорньD( отношений обработка персонЕrльных данньтх
прекращается. Персональные данные после rтрекрацения обработки подлежат уничтоже-
нию в установленные сроки, если Собственники помещений (в письменной форме) не по-
рr{или передать такие данные уполномоченному им лицу.

8.3. Контроль Собственникz}ми помещений деятельности Управляющей организации
осуществJUIется путем:

предоставления Управляющей организацией отчетности по взятым обязательствап4 в
течение IIервого квартала Текущего года, следующего За отчетным;

r{астия уполномоченного Собственниками лица в осмотрах общего имущества;
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актирования фактов не предоставления услуг и работ или предоставления их Ее над-
лежащего качества.

8.4. Все споры по настоящему ,Щоговору решаются гIутем rrереговоров, а при невоз-
можности достих(ения соглашения - в судебном порядке.

8.5. Взаимоотношения Сторон не урегулированные настоящим ,Щоговором, регули-
руются дополнительными соглашениями.

8.6. Настоящий Щоговор составлен в 2-х экземпJu{рах, имеющих равную юридиче-
скую силу. Один экземпляр хранится у Председателя КУИ МО город Коммунар (уполно-
моченного собственниками), второй - в Управляющей организации.

8.7. .Щанный договор является обязательным дJuI всех Собственников помещеrurй
многоквартирного дома.

8.8. Приложения к настоящему,Щоговору, являются его неотъемлемой частью:
Приложение Jф 1 - Протокол Ns 2 от 31.07.2015 г. общего собрания собственников

помещений многоквартирного дома.
Приложение Jф 2 - Состав общего имущества многоквартирного дома.
Приложение Ns З - Перечень работ (услуг) по управлению многоквартирЕым домом.
Приложение Jф 4 - Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартир-

ного дома и сроки их проведения.
Приложение J{q 5 - Перечень работ по устранению неисправностей при выпоjIнении

внепланового (непредвиденного) ремонта отдельных частей многоквартирного дома и
его оборудования и предельные сроки устранения неисправностей.

Приложение Ns б - Акт обследования объектов.
Приложение J\Ъ 7 - О порялке определения размеров платы и осуществления расчетов

по договору.
Приложение Jф 8 - Перечень стоимости платньD( услуг.
Приложение J\Ъ 9 - Порядок принятия решения.
Приложение Jф 10 - Порядок уведомления

9. Адреса и реквизиты сторон:

Подписи сторбrт:
Предсёдатель
куи Мо гоrхр <ЖКС>

С.В.Панкратов
2016 г.

В.В.Попович
2016 г.
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ка России по Санкт-п

собственники:
Комитет по управлению имуществом муflи-
ципального образования город Коммунар
Гатчинского муниципального района Ле-
нинградской области
Юридический адрес: 188320, Ленинград-
ская область, Гатчинский район, г. Комму-
нар, ул. Садовая, д. 3;
тел. 460-00-98; факс 460-00-98,
инн 47|90|2595, кпп 471501001,
огрн |024702087915, Бик 044106001,
октмо 41618105
р/с 40204810l000000025lб в ГРКЩ ГУ Бан-

Управляющая организация:
Муниципальное предприятие муниципаль-
ного образования город Коммlнар кЖи-
лищно-коммунальная слуясба>,

Юридический адрес: 1 88320, Ленинград-
ская область, Гатчинский район, г. Комму-
нар, ул. Гатчинская д. |2,
тел. 4б0-20-97; факс 460-20-97
инн47050624] 6, кпп 470501001,
огрн 113470500з102, Бик 044030653
окпо 5093,7284
к/сч 30 1 0 1 8 1 0500000000653

рlсч 40702810055400000712 в Северо- За-
падный банк ПАО кСбербанrс> г. СП6.


