
Договор № З Г У /7  
управления многоквартирным домом 

г. Выборг «_____ »___________2009 г.

Открытое акционерное общество «Управляющая компания по жилищно-коммунальному хозяйству Выборгского района Ленинградской 
области», в лице генерального директора Корнилова Алексм Кирилловича, жйствующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем
«Управляющая организация», с едной стороны, и гражданин^ * ^ ^ ^ ^ ^ ^ "  ______ паспорт серии ч Т  *  Ms / V /

Rbinari^ ^ V ^ именуемый в дальнейшем «Заказчик», являющейся, на основании свидетельства о регистрации 

права собственности выданного собственником жилого
_ ^
~ Г ~

помещения № . многоквартирного дома по адресу.-̂  ^ . с другой стороны, именуемые в дальнейшем

«Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1.0бщие положения
1.1. Настоящий Договор заключен по инициативе собственников жилых и нежилых помещений на основании решения о б щ ^ 'с о б р . 

собственников помещений многоквартирного дома (протокол общего собрания собственников помещений № /  от 200^гг). |
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским 

кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном 
доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством 
Российской Федерации, иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации.

2. Предмет Договора
2.1. Цель настоящего Договора -  обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего 

'''-имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг Заказчику помещений и иным гражданам, проживающим в
многоквартирном доме.

2.2. По настоящему договору Управляющая организация по заданию Заказчика в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать 
услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные 
услуги Заказчику, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность. |

2.3. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, содержание и текущий ремонт 
определяется в Приложении № 4 к настоящему Договору.

2.4. Перечень услуг и работ по содержанию и ремошу общего имущества в многоквартирном доме, порядок изменения такого перечня, а 
также перечень коммунальных услуг, которые предоставляет Управляющая организация, приведены в Приложении № 1 и Приложении № 3 к 
настоящему договору.

25. Для достижения целей настоящего договора Заказчик поручает, а Управляющая организация обязуется:
2.5.1. Осуществлять выбор подрядных и прочих организаций, а также заключать с ними договора от собственного имени, но за счет 

Заказчика.
2.5.2. В пределах финансирования, осуществляемого Заказчиком, выполнять работы по капитальному ремонту путем заключения от 

собственного имени, но за счет Заказчика договоров с подрядными организациями на отдельные виды работ по капитальному ремонту.
2.5.3. Осуществлять контроль за исполнением договорных обязательств подрядными и прочими организациями, а в случаях неисполнения 

или ненадлежащего исполнения ими указанных обязательств -  вести претензионную работу согласно условиям настоящего договора и 
действующего законодательства.

2.5.4. Осуществлять приемку работ и услуг, выполненных и оказанных по Заключенным договорам с подрядными и прочими организациями
2.5.5. Производить начисление, сбор, расщепление и перерасчет обязательных и иных платежей Заказчика 1
2.5.6. Составлять акты по фактам причинения вреда имуществу Заказчика.
2.5.7. По поручению Заказчика подготавливать предложения по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту 

°>щего имущества дома, расчету расходов на их проведение.
\ _ 2.5.8. Подготавливать предложения и экономические расчеты по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания, текущего

(капитального) ремонта, модернизации, приращения и реконструкции общего имущества на очередной год и по мере необходимости предъявлять 
вышеуказанную информацию Заказчику для рассмотрения и принятия соответствующих решений. j

2.5.9. По поручению Заказчика подготавливать предложения о необходимости проведения капитального ремонта, об объеме работ, 
стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и размере платы на капитальный ремонт для каждого 
собственника |

2.5.10. Осуществлять ведение, принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на 
многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской 
Федерации. ■

2.5.11. Осуществлять прием и рассмотрение обоснованных (касающихся взятых Управляющей организацией обязательств) обращений и 
жалоб Заказчика. 1

2.5.12. Оказывать услуги по начислению, сопровождению платы за жилищно-коммунальные услуги, перерасчету, печати квитанций- 
извещений, обработке оплаченных документов, приему первичных документов на регистрацию и сн ято  с регистрационного учета по месту 
жительства и по месту пребывания граждан РФ и передачу в органы регистрационного учета предусмотренных учетных документов, а также 
ведение и хранение поквартирных карточек и карточек регистрации по месту жительства  ̂ J

2.5.13. Определять перечень мероприятий по ресурсосбережению и обеспечивать их реализацию. i
2.5.14. Информировать муниципальные и надзорные органы о незаконных перепланировках и переустройстве в помещениях Заказчика ,
2.5.15. Согласовывать проекты перепланировки, переустройства в помещениях Заказчика а также согласовывать перевод жилого 

помещения в статус нежилого и из нежилого в жилое. I
2.5.16. Совершать другие юридически значимые и иные действия, направленные на управление многоквартирным домом.
2.6. Заказчик передает, а Управляющая организация принимает права по пользованию и частичному распоряжению инженерным 

оборудованием для реализации настоящего Договора Отчуждение части инженерного оборудования осуществляется только при его ремонте.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и 

действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Заказчика в соответствии с требованиями действующих технических 
регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных 
правовых актов.



3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнял» работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с 
Приложениями №№ 1,3 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организа­
ция обязана устранить все выявленные недостатки. |

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Заказчику, а также членам семьи Заказчика, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным 
законным пользователям помещениями Заказчика в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными 
Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в 
необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе: холодное водоснабжение; 
горячее водоснабжение; водоотведение; отопление.

Для этого от своего имени в интересах Заказчика заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими 
организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их 
исполнением, а также вести их учет.

3.1.4. Предоставлять иные услуги, предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
3.1.5. Принимать от Заказчика плату за содержание и ремонт общего имущества, а также плату за управление многоквартирным домо 

коммунальные и другие услуги. Принимать плату за вышеуказанные услуги от всех арендаторов помещений Заказчика
3.1.6. Обеспечить заключение договоров на круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, а также 

выполнение заявок Заказчика в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.
3.1.7. Вести и хранить документацию (базы данных), вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, 

соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Заказчика знакомить их с содержанием указанных документов.
3.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Заказчика, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных 

них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного 
заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.9. Информировать Заказчика о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, 
предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения 
таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

3.1.10. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Заказчика |о 
причинах нарушения путем размещения соответствующей информации. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть 
выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести 
перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.11. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установлено) 
продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.

3.1.12. Информировать в письменной форме в платежном документе (или иным способом) Заказчика об изменении размера платы за 
коммунальные услуги не позже даты выставления платежных документов по новым ценам и тарифам. Информировать в письменной форме к 
платежном документе (или иным способом) Заказчика об изменении размера платы за содержание и текущий ремонт общего имуществ^ 
пропорционально его доле в общем имуществе многоквартирного дома, установленной на общем собрании собственников не позже даты 
выставления платежных документов по новым ценам. |

3.1.13. Обеспечить Заказчика информацией о телефонах своих служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений 
в подъездах многоквартирного дома.

3.1.14. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением 
соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов. I

3.1.15. Согласовать с Заказчиком время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему 
письменное уведомление о проведении работ внутри помещения. I

3.1.16. Направлять Заказчику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном 
доме. ' !

3.1.17. Предоставлять по письменному запросу Заказчика отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого 
квартала, следующего за истекшим годом действия Договора Отчет может предоставляться в письменном виде по требованию Заказчика. В отчете 
указываются: соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию ii 
ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре; порядок расходования средств н4 
решит общего имущества.

3.1.18. На основании заявления Заказчика направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществ; 
многоквартирного дома или помещенто(ям) Заказчика.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ и оказания услуг, необходимых для выполнения обязательсп 

по настоящему Договору в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств Заказчика и & 
производственных возможностей, а также привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и друг 
разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, информации, предоставленной Заказчиком, проводил 
перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству, в соответствии с положениями п. 4.2. настоящего Договора

При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Заказчика лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, 
и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения 
Заказчика, вправе произвести расчет по количеству проживающих.

3.2.3. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, 
установленном действующим законодательством.

3.2.4. Осуществить капитальный ремонт общего имущества в объеме и сроки, определенные решением общего собрания собственников 
помещений дома, принятым в течение срока действия настоящего договора, в пределах, накопленных на расчетном счете Управляющей 
организации средств, перечисленных Заказчиком помещений дома на капитальный ремонт.

3.2.5. Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг (Приложение 3), утвержденных общим 
собранием собственников помещений, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, 
проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу Заказчика, о чем 
Управляющая организация обязана проинформировать последних. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от 
оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества (капитальному ремонту). Информирование Заказчика осуществляется путем 
вывешивания уведомления на входных дверях каждого подъезда Распоряжаться средствами, полученными за счет экономии предоставляемых 
жилищных, коммунальных и прочих услуг (ресурсосбережение, минимизация затрат, перерасчеты платежей, корректировка платежей и 
др.), до конца финансового года и при составлении сметы расходов на последующий год могут направляться на возмещение убытков, 
связанных с предоставлением жилищных, коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и 
текущему ремонту, оплату работ по капитальному ремонту, компенсацию инвестированных Управляющей организацией в общее 
имущество средств, возмещение убытков по актам вандализма, ликвидаций аварий.

3.2.6. Производить расчет за поставленную тепловую энергию по нормативу потребления, утвержденному органом местного 
самоуправления (без проведения перерасчета на фактическую температуру воздуха).

3.2.7. Размещать соответствующие технические службы, необходимые для осуществления эксплуатации многоквартирного дома, 
помещениях, являющихся общим имуществом Заказчика

3.2.8. Требовать доступа в жилое или нежилое помещение Заказчика в заранее согласованные с ним сроки для проведения работ, осмотра 
инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий (в любое 
время суток).

3.2.9. Поручать при необходимости выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.



3.3. Заказчик обязан:
3.3.1. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации и решением общего собрания.
3.3.2. В случае временного отсутствия предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), 

имеющих доступ в его помещение на случай устранения аварийных ситуаций.
3.3.3. Предоставить в Управляющую организацию копию свидетельства о регистрации права собственности на помещения или иные 

основания пользования помещением.
3.3.4. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании 

домашних животных в помещении нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого 
помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при вьнуле животных на придомовой территории. i

3.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки 
самодельных предохранительных устройств.

3.3.6. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними ; 
предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в 
принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и : 
предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.

3.3.7. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного 
дома, загрязнению придомовой территории.

3.3.8. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении, 
немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей 
организации.

33.9. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные 
платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятые в соответствии с 
законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, 
пользующихся его помещениями.

3.3.10. При не использовании жилого помещения в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны 
и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Заказчика при его отсутствии в городе 
более 24 часов.

3.3.11. Соблюдать следующие требования:
i а) не производить перенос инженерных сетей;
4—" б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические 

возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; i
в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме j 

порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Заказчика и их оплаты, без согласования с ! 
Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов 
отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не t 
производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, 
строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пуп) и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества 
многоквартирного дома;

з) не использовать пассажирские лифты (при наличии) для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;
и) не использовать мусоропровод (при наличии) для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пшцевые 

и другие жидкие бытовые отходы;
к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;
л) заблаговременно информировать Управляющую организацию о предстоящих работах по ремонту, переустройству и перепланировке 

жилых помещений.
3.3.12. Не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках, оборудованных для сбора твердых 

бытовых отходов и на придомовой территории. -
При проведении Заказчиком работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения осуществлять самостоятельно и за свой счет 

вывоз крупногабаритных и строительных отходов.
3.3.13. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:
- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у 

ч'-гёких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты (собственники жилых помещений).
При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Заказчика лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, 

и невнесения за них платы по Договору, Заказчик обязан произвести оплату по количеству проживающих с момента их заселения.
3.3.14. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и 

санитарного состояния внугрикваргтирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом 
помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных 
служб - в любое время.

3.3.15. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов Управляющей 
организации и уполномоченных ею лиц для проведения работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, 
снятия показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий (в любое время).

3.3.16. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета коммунальных услуг.
3.3.17. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.
3.3.18. Выбрать на общем собрании собственников помещений уполномоченное собственниками лицо для представления интересов всех 

собственников помещений перед Управляющей организацией.
3.4. Заказчик имеет право:
3.4.1. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и: 

(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных1 
услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного 
выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.6. При необходимости запрашивать от Управляющей организации ежегодного отчета о выполнении настоящего Договора.
3.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.
3.4.S. Передать полномочия Управляющей организации по использованию средств платы на капитальный ремонт для выполнения работ по

капитальному ремонту других жилых домов при условии возврата заимствованных средств в срок, определяемый общими собраниями 
собственников данных домов.

3.4.9. Если до расторжения настоящего договора в данном доме был выполнен капитальный ремонт стоимостью, превышающей платежи 
Заказчика на капитальный ремонт, накопленные за прошлый период, Заказчик обязан вернуть Управляющей организации разницу между 
выплаченными им средствами на капитальный ремонт и стоимостью фактически выполненного ремонта в части, пропорциональной доле Заказчика 
в праве общей собственности на общее имущество, равномерными ежемесячными платежами по дополнительному соглашению.



э л «РИ наличии технических возможностей установить за свой счет индивидуальные приборы учета коммунальных ресурсов.
3.4.11. Реализовывать иные права, предусмотренные действующим законодательством. '
По согласованию с Управляющей организацией Заказчики могут погасить имеющуюся задолженность по внесению платы работами [по 

благоустройству территории, прилегающей к многоквартирному дому, а также другими работами.

4. Порядок определения цены Договора, размер платы за содержание 
и ремонт общего имущества, включающий в себя плату за услуги и работы по управлению ■ 

многоквартирным домом и коммунальные услуги, порядок расчетов
4.1. Цена настоящего Договора определяется:
- размером платы за содержание и ремонт общего имущества, включающий в себя плату за услуги и работы по управлению 

многоквартирным домом; |
- размером платы за коммунальные услуги;
-размером платы за капитальный ремонт. [
4.1.1. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, включающий в себя плату за услуги и работы по 

управлени^м^гаквартирньш домом определяется, исходя из стоимости жилищных услуг, установленной на момент заключения договора | в 
размере -? О v  но рублей за 1 кв.м. общей площади жилых помещений в месяц.

4.1.2. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при 
оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления 
коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, а при отсутствии квартирных и 
(или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.

4.1.3. Размер платы за коммунальные' услуги рассчитываются по тарифам, утвержденными Лен РТК, и подлежат перерасчету при их 
изменении (установление новых тарифов).

4.1 А^Ргтдер платы за капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме устанавливается на момент заключения 
договора 0  Я  рубля за 1 кв.м в месяц.

4.1.5. Решение об использовании накопленных средств на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается общим собранней 
собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным Кодексом РФ.

4.1.6. Действие п.4.1.1, и п.4.1.4 настоящего Договора распространяется на правоотношения, возникшие с 1 сентября 2009 г. и до 31 
декабря 2009 г.

4.1.7. Решение об использовании накопленных средств на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается общим собранис. 
собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным Кодексом РФ. '

4.1.8. В случае изменения размера платы за отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведений, 
электроснабжение, газоснабжение, сбор, вывоз и утилизацию отходов, капитальный ремонт, содержание и ремонт общего имущества 
многоквартирного дома, Управляющая организация оставляет за собой право, начиная с первого месяца очередного года действия Договора, 
проводить перерасчет размера платы. Корректировка цены настоящего Договора осуществляется не чаще одного раза в год. I

4.1.9. При изменении цены договора в текущем году, первый оплаченный платежный документ, выставляемый Управляющей 
организацией, будет считаться акцептом Заказчика новой цены договора. j

4.2. Порядок внесения платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги. j
4.2.1. Плагта за жилищно-коммунальные услуги и капитальный ремонт вносится Управляющей организации Заказчиком на ее расчетный счет 

на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организацией в адрес соответствующих плательщиков. Оплата производится fa 
банках и иных организациях, указанных Управляющей организацией в платежных документах.

4.2.2. Заказчик производит расчеты с Управляющей организацией за водоснабжение/водоотведение, подогрев воды и отопление на 
основании норм потребления и тарифов, утвержденных в установленном порядке и в случаях: 1

-  если помещение не оборудовано индивидуальными приборами учета;
-  при отсутствии Акта ввода индивидуальных приборов учета в эксплуатацию;
-  при нарушении пломб на индивидуальных приборах учета в помещении;
-  при нарушении сроков поверки приборов учета, указанных в паспортах производителя.
4.2.3. В период осуществления ремонта, замены, поверки индивидуального или коллективного (общедомового) прибора учета, не 

превышающий 30 календарных дней, объемы (количество) потребления холодной воды, горячей воды, отведенных бытовых стоков, тепловой 
энергии для расчета размера плоты за коммунальные услуги исчисляются как среднемесячное потребление коммунальных ресурсов и 
среднемесячный объем отведенных бытовых стоков, определенные по указанному прибору за последние б месяцев, а если период работы 
индивидуального или коллективного (общедомового) прибора учета составил меньше б месяцев, - то за фактический период работы прибора учета. I

4.2.4. В случае обнаружения несанкционированного подключения к системе трубопроводов, электрических сетей, оборудования, устройств и 
сооружений на них, предназначенных для предоставления коммунальных услуг, за надлежащее техническое состояние и безопасность когорт 
отвечает Управляющая организация (присоединенная сеть), она вправе произвести перерасчет размера платы за потребленные без надлежаще! 
учета коммунальные услуги за б месяцев, предшествующих месяцу, в котором было выявлено совершение указанного действия.

4.2.5. Индивидуальные (поквартирные приборы учета) могут считаться коммерческими, т.е. их показания используются для проведения 
оплаты за потребленные услуги, если они установлены в строгом соответствии с техническими условиями, выданными Управляющей организацией и 
приняты ею в эксплуатацию.

4.2.6. Срок внесения ежемесячных платежей за жилое помещение и коммунальные услуги по настоящему договору вносится до десяток 
числа месяца, следующего за истекшим на основании платежных документов представляемых Управляющей организацией до первого числа месяш 
следующего за истекшим месяцем. Размер пени за несвоевременную оплату услуг указывается в платежном документе, направляемому Заказчику. 
Оплата производится в банках и иных организациях, указанных в платежных документах.

4.2.7. В случае отсутствия Заказчика более 5 полных календарных дней по месту постоянной регистрации, не оборудованном 
индивидуальными приборами учета и/или оборудованном индивидуальными приборами, не отвечающими требованиям, установленным настоящим 
договором, на основании письменного заявления о временном отсутствии в помещении и проведении перерасчета оплаты коммунальных услуг, 
подтвержденного документами о фактическом месте нахождения Заказчика в этот период, оплату за водоснабжение/водоотведение и подогрев воды 
не взимать с момента составления техническим специалистом Управляющей организации акта о закрытии и опечатывании вентилей холодного и 
горячего водоснабжения в помещении.

В случае самовольного повреждения или снятия пломб с приборов учета, а также в случае их нарушения, перерасчет не производится.
4.2.8. В случае не использования помещения Заказчиком плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, 

включающий в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом и отдельные виды коммунальных услуг, вносится на общих 
основаниях. .

4.3. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Заказчика перед Управляющей организацией определяется в 
соответствии с действующим законодательством.

4.4. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному 
соглашению Сторон по свободным (договорным) ценам.

5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.1.2. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуата­

ционной ответственности) с момента вступления Договора в силу.



5.1.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, 
содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги, Заказчик обязан уплатить Управляющей 
организации пени в размере и в порядке, установленными ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором. I

5.1.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Заказчика лиц, не зарегистрированных в 
установленном порядке и невнесения за них платы за коммунальные услуги, Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о 
взыскании с Заказчика материального ущерба с момента обнаружения данного факта. 1

5.2. Условия освобождения от ответственности. -
5.2.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном до^ 

возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке, установленном законодательством.
5.2.2. Заказчик не отвечает по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по их поручению.
5.2.3. Управляющая организация не несет ответственность:
-  по обязательствам собственников помещений, в том числе по обязательным платежам: плате за содержание и ремонт общего имущества! 

также коммунальные услуги;
-  противоправные действия (бездействия) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;
-  использованием собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;
-  не обеспечением собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором;
-  аварий, произошедших не по вине организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие зга 

аварии (вандализм, поджог, кража и пр.). I
-  за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего договора;
-  за ненадлежащее содержание общего имущества, если собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт.
Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным »х 

выполнение;
. б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой сипы, возникших после заключения настоящего договора в ре­

зультате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.
5.2.4. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно 

известить фугую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.
Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные 

, правки соответствующих государственных органов.

6. Осуществление контроля обязательств по договору
6.1. Контроль осуществляется путем:
- подписания уполномоченным лицом актов выполненных работ и оказанных услуг Управляющей организацией;
- при письменном запросе Заказчика - предоставление отчетности Управляющей организации;
- актирования фактов не предоставления услуг или предоставления услуг не надлежащего качества;
- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;
- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и н& 

реагирования Управляющей организации на обращения Заказчика, с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места* 
Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его 
соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции, согласно действующему 
законодательству.

6.2. Если в указанный срок Управляющая организация не получила мотивированный отказ от приёмки работ (услуг), то работы (услуги) 
считаются принятыми.

6.3. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из сторон Договора составляется Акт о нарушениях, к которым 
относятся:

- нарушения качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного 
дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Заказчика и (или) проживающих в жило: 
помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы 
Заказчика за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является Акт 
о нарушении условий Договора;

- неправомерные действия Заказчика.
6.4. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей 

рганизации (обязательно). Заказчика (члена семьи Заказчика, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей)
S h других лиц. Если в течение двух часов в дневное время или трех часов в ночное время с момента сообщения о нарушении представитель 

Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, 
составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии.

6.5. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения 
вреда жизни, здоровью и имуществу Заказчика (нанимателя); описание (при наличии возможности фотографирование или видеосъемка) 
повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Заказчика 
(члена семьи Заказчика, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.6. Акт составляется в присутствии Заказчика (члена семьи Заказчика, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. 
При отсутствии Заказчика (члена семьи Заказчика, нанимателя, члена семьи нанимателя) Акт проверни составляется комиссией без его участия с 
приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух 
экземплярах. Один экземпляр Акта вручается собственнику (члену семьи Заказчика) под расписку.

6.7. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Управляющей 
организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть 
предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

6.8. Управляющая организация по окончании года в течение 1-го квартала по письменному запросу, предоставляет специально 
уполномоченным общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме лицам отчет о проделанных работах за прошедший 
отчетный период.

7. Порядок изменения и расторжения Договора
7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут:
7.1.1. В одностороннем порядке:
а) по инициативе Заказчика в случае:
- если Управляющая организация не выполняет условий настоящего Договора, о чем Управляющая организация должна бьггь извещена не 

позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора
б) по инициативе управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за три месяца до 

прекращения настоящего Договора, в случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в 
силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.

7.2.2. По соглашению сторон.



а) Прекращение действия настоящего договора в связи с определенным основанием или по причине неудовлетворительного 
исполнения его условий является последним средством, и к нему следует прибегать только в случае систематического неудовлетворительного 
исполнения условий договора со стороны Управляющей организации. Прекращение договорных отношений не должно иметь место до тек 
пор, пока с обеих сторон не будут исчерпаны все средства по преодолению недостатков исполнения договора. Такие средства должны включать 
(но не ограничиваться): проведение совместных инспекций жилищного фонда и объектов внешнего благоустройства с целью выявления 
недостатков; составление планов мероприятий, которые необходимо осуществить Управляющей организации по устранению недостатков 
определение конечных сроков устранения недостатков.

7.2.3. В судебном порядке:
а) в случае ликвидации Управляющей организации; !
б) в связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.
7.2.4. По обстоятельствам непреодолимой силы.
7.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным 

на тот же срок и на тех же условиях/или иных по соглашению сторон. I
7.4. В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации Управляющая 

организация вправе потребовать от Заказчика возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по 
настоящему Договору до момента расторжения настоящего Договора. Расторжение договора Заказчиком возможно после выплаты инвестиционной 
составляющей вложенной Управляющей организацией в ремонт (реконструкцию) многоквартирного дома При этом обязательства Заказчика по 
настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Заказчиком указанных расходов.

7.5. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через три месяца с момента 
направления другой стороне письменного уведомления за исключением случаев, указанных в абз. 1 п. «а») п. 7.1.1 настоящего Договора.

7.6. Договор считается расторгнутым после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов межд^ 
Управляющей организацией и Заказчиком. 1

7.7. Расторжение Договора не является для Заказчика основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей 
организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

7.8. В случае переплаты Заказчиком средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения, Управляющая организация 
обязана уведомить Заказчика о сумме переплаты. Получить от Заказчика распоряжение о перечислении излишне полученных ей средств на 
указанный им счет.

7.9. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

8. Особые условия
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут 

достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
8.2. В случае расторжения (окончания срока действия) договора с Управляющей организацией, когда начатый ею капитальный ремонт не 

закончен, Управляющая организация передает Собственнику, уполномоченному общим собранием, либо новой управляющей организации все 
документы, связанные с выполнением капитального ремонта (проектно-сметную документацию, договоры подряда, акты приема выполненных 
работ, справки о стоимости выполненных работ, акт сверки расчетов и другую документацию), а также денежные средства, полученные oif 
собственников помещений данного дома, собственников помещений иных многоквартирных домов, из бюджета муниципального образования и не 
использованные на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества дома При расторжении договора после выполнений 
капитального ремонта и неоплаты Заказчиком своей доли затрат он обязан их погасить на момент расторжения договора

5.3. Стороны пришли к соглашению, что подписание договора, изменений или дополнений к нему уполномоченным лицом, возможно путем 
воспроизведения подписи с помощью средств механического или иного копирования либо иного аналога собственноручной подписи и признаются 
сторонами полноценными юридическими документами.

9. Форс-мажор
9.1. Любая Сторона не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет 

ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и 
непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с 
виновной деятельностью Сторон договора; военные действия; террористические акты и иные, не зависящие от сторон обстоятельства При этом к 
таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке 
нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего 
выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону < 
наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия Договора
10.1. Настоящий Договор заключен на 5 (пять) лег. Вступает в силу с «01» сентября 2009 г. и действует до «01» сентября 2014 г.
10.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую 

юридическую силу. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
10.3. Договор составлен на 5 (пяти) листах и содержит четыре Приложения.

«Управляющая организация»
11. Адреса и реквизиты сторон

«Заказчик»

ОАО «Управляющая компания по ЖКХ»
188800, Ленинградская область, г. Выборг, ул. Железнодорожная, д. 2-4
ИНН 4704061945 КПП 470401001
р/сч 40702810500010004383 в филиале «Выборгский»
ОАО «БАЛТИНВЕСТБАНК» г. Выборг 
БИК 044109777
Кор/счет 30101810000000000777^:''" v

X . « - ■ • Ч

Генеральиый директор

Собственник: л

адрес

тел.

паст

свидетельство регистрации о праве собственности
/РЛ. O f.*£&?£ Л 9 И - yfee?

/А. К  Корнилов'



от «____ » _________ _ _  2009 г.

Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту 
общего имущества в многоквартирном доме

Перечень работ разработан в соответствии с Постановлением Госстроя России от 27.09.2003 года № 170 «Об утверждении правил и норм 
технической эксплуатации жилищного фонда».

1. Содержание и ремонт систем отопления, водоснабжения, канализации, электроснабжения.
> Промывка и испытание систем центрального отопления.
> Ремонт, регулировка и наладка систем центрального отопления, в том числе замена радиаторов.
> Ремонт или частичная замена стояков холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, канализации и центрального отопления.
> Ремонт или замена теплоизоляции трубопроводов.
> Обслуживание индивидуальных тепловых пунктов жилых домов.
> Выборочная замена общедомовых сетей, т.е. лежаков, которые находятся в подвалах и на чердаках. !
> Частичная замена запорной арматуры (краны, задвижки) до первого запорного клапана в квартиру.
> Прочистка канализационного лежака.
> Проверка исправности канализационных вытяжек.
> Прочистка и промывка канализационных выпусков из жилого здания.
> Работы по обеспечению освещения мест общего пользования (лестничных клеток, подвалов, чердаков).
> Замеры сопротивления изоляции общедомовой проводки.
> Ремонт главного распределительного щита.
> Ремонт поэтажных электрических щитков.
> Ремонт распределяющих электрическую энергию коробок до счетчиков.
> Ремонт или частичная замена кабеля от главного распределительного щита до поэтажных распределительных электрических щитов.

2. Содержание п ремонт вентиляционных и дымоходных систем.
> Проведение периодических проверок вентиляционных каналов помещений.
> Выборочный ремонт оголовков вентиляционных шахт.
> Прочистка засоренных вентиляционных каналов.
> Устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах.

3. Ремонт конструктивных элементов жилых зданий.
> Ремонт и укрепление входных и тамбурных дверей подъезда, дверей в подвальные помещения, выходов на кровлю.
> Ремонт оконных переплетов, замена разбитого стекла в окнах подъезда и других общих помещениях.
> Текущий ремонт кровли, т.е. выборочная замена участков кровли, проклейка наплавляемым материалом отдельных участков кровли.
> Укрепление и ремонт парапетных ограждений.
> Очистка кровли от мусора.
> Утепление чердачных перекрытий.
> Выборочный ремонт фасада до 2-х этажей, т.е. цементирование образовавшихся трещин в фасаде.
> Ремонт и очистка от мусора внутреннего водостока
> Ремонт бетонной отмостки.
> Выборочный ремонт или частичная замена оконных и дверных блоков в подъездах и других общих помещениях.
> Установка дверных пружин в подъездах и других общих помещениях.
> Заделка выбоин в каменных ступенях крылец.
> Установка замков на дверях чердаков, подвалов.
> Проверка состояния продухов в цоколях здания и исправности слуховых окон.

4. Благоустройство и санитарное содержание домовладений.
> Санитарное содержание чердаков и подвалов, т.е. очистка от мусора, дератизация (уничтожение грызунов) и дезинсекция (уничтожение 

тасекомых).
> Очистка козырьков над входами в подъезд от мусора, снега, льда.
> Уборка территорий домовладений, т.е. уборка отмосток, подметание территории, в зимний период посыпка дорожных покрытий 

пескосоляной смесью, уборка газонов, уборка контейнерных площадок, очистка урн от мусора, подметание ступеней и площадки крыльца.
> Косьба газонов.
> Ликвидация аварийных, сухостойных деревьев с посадкой новых насаждений.
> Приобретение урн, вазонов, новых игровых форм.
> Завоз грунта.
> Уборка лестничных клеток до площадки первого этажа
> Установка адресных указателей на фасаде здания.

Генеральный директор
ОАО «Управляющая компания по ЖКХ»

(одиэдйз. в неделю - влажное подметание; один раз в месяц - мытье).
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А К, Корнилов



1. Холодное водоснабжение
2. Центральное отопление
3. Водоотведение

Перечень предоставит to -коммунальных услуг
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5. Сбор и вывоз бытовых йтХодое̂

Приложение № 2
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Генерапьный директор
ОАО «Управляющая компания по ЖКХ»

«Заказчик*
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Приложение Ws 3 

к договору № 0 ) д ~ 3 5 М  

от «____ » ____________2009 г.

Разграничение ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между 
Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома

Настоящее приложение является неотъемлемой частью договора между ОАО «Управляющая компания по ЖКХ», именуемым в дальнейшем 
«Управляющая организация», с одной стороны, и собственниками помещений, именуемыми в дальнейшем «Заказчик» и составлено о 
нижеследующем:

№
п.п.

Ответственность сторон
Управляющая организация Заказчик

1 Граница эксплуатационной ответственности по сетям холодного водоснаб­
жения устанавливается по наружной стене здания с одной стороны и запорной 
арматуры в квартирах с другой. Система холодного водоснабжения состоит из 
разводящего трубопровода, стояков, отводов от стояков до первого отклю­
чающего устройства, в случае его отсутствия до тройника общего стояка в 
квартирах

Трубопроводы холодного водоснабжения после отклю­
чающих устройств, расположенных на отводах от стояков, 
включая сантехоборудование

2 Граница эксплуатационной ответственности по теплоснабжению устанав­
ливается от входной запорной арматуры, установленной на подающем и 
обратном трубопроводах в тепловом узле. Система теплоснабжения состоит из 
разводящего трубопровода, теплового узла, стояков и обогревающих приборов

3 Граница эксплуатационной ответственности по электросетям устанавливается 
на контактах вводного кабеля в наружном электрощите здания. Внутри- 
домовая система электроснабжения состоит из вводных шкафов, водно- 
распредеяительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, 
этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего 
пользования.

Внутриквартирные устройства и приборы после отклю­
чающих устройств в этажных щитках

4 Граница эксплуатационной ответственности по канализационным сетям 
устанавливается от первого смотрового колодца до тройника общего стояка в 
квартирах

Внутриквартирные трубопроводы канализации от раструба 
крестовины или тройника общего стояка

5 Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего иму­
щества, является место соединения первого запорного устройства на фасадном 
газопроводе с внешней распределительной сетью до первого отключающего 
устройства в квартирах. Система газоснабжения состоит из вводного 
газопровода и участка внутреннего газопровода до первого отключающего 
устройства перед газовым счетчиком или газоиспользующим оборудованием 
Потребителя.

Участок внутреннего газопровода с установленной на нем 
запорной арматурой перед газовым счетчиком или 
газоиспользующим оборудованием Потребителя до места 
присоединения газоиспользующего оборудования, бытовое 
газоиспользующее оборудование

Примечание: все вышеперечисленное оборудование, находящееся в зоне, эксплуатационной ответственности Управляющей организации, 
принадлежит Заказчику на праве собственности, и за его сохранность и надлежащ'" использование отвечает он лично.

Генеральный директор
ОАО «Управляющая компания по ЖКХ»

«Заказчик»

А. К. Корнилов



Состав общего имущества многоквартирного дома,
О Т «С .2009 п

в отношении которого осуществляется управление, содержание и текущий ремонт
1. Адрес многоквартирного дома: ул. Большая Каменная д. 5;
2. Год постройки 1975;
3. Этажность 5;
4. Количество квартир 60;
5. Общая площадь многоквартирного дома 2700 м2;
6. Обшая площадь жилых помещений 1849,6 м2;
Наименование элемента 

общего имущества Параметры Характеристика
I Помещения и инженерные коммуникации общего пользования

Фундамент Материал фундамента -  бетонные сваи Состояние удовлетворительное
Отмостка Материал отмостки -  бетон 

Площадь отмостки 110,6 м2
Состояние удовлетворительное, площадь отмостки, 
требующей текущего ремонта 15 м2

Стены Материал стен -  панельные Состояние удовлетворительное
Перекрытия Материал перекрытий: 

межэтажные -  железобетон 
подвальные -  железобетон 
чердачные -  железобетон

Состояние удовлетворительное

Двери Количество дверей, ограждающих вход в помещения 
общего пользования 8 шт., из них: 
деревянных 4 шт.; 
металлических 4 шт.

Состояние удовлетворительное

Окна Количество окон, расположенных в помещениях 
общего пользования 32 шт.

Состояние удовлетворительное, количество окон, 
требующих текущего ремонта -  8 шт.

Кровля Вид кровли -  плоская 
Материал кровли -  рулонная. 
Площадь кровли 685 м2

Состояние неудовлетворительное, площадь кровли, 
требующей капитального ремонта 685 м2, площадь 
кровли

Водосточные трубы Протяженность водосточных труб 56 м Состояние удовлетворительное
Лестницы Марши 32 шт. Площадки 36 шт. Ограждения 98.8 м.п. Состояние удовлетворительное
Фасад

Межпанельные швы

Материал фасада -  железобетонные панели 
Площадь фасада 2003 м2. Протяженность 1614,5 м.п.

Состояние удовлетворительное 1

Состояние неудовлетворительное, протяженность 
межпанельных швов, требующих капитального 
ремонта 360 м.п.

Крыльца Материал крылец -  бетон. 
Количество крылец 4 шт.

Состояние удовлетворительное

Подвалы (тех. подполья) Площадь 685 Состояние удовлетворительное
Приямки Количество приямков 8 шт. Состояние неудовлетворительное
Балконы (общие) Количество балконов 0 шт.
Сета теплоснабжения Протяженность сетей Ц.О. 783 м.п.

Количество:
задвижек 5 шт.

Состояние удовлетворительное

Тепловой узел Количество 1 шт.
Количество элеваторных узлов 1 шт.

Состояние удовлетворительное

Радиаторы в местах общего 
пользования

Количество 20 шт. Состояние удовлетворительное

Поквартирные радиаторы Количество 180 шт. Состояние удовлетворительное
Трубопроводы холодной воды Протяженность сетей ХВС 660 м.п.

Количество:
задвижек 1 шт.

Состояние удовлетворительное

Трубопроводы горячей воды Протяженность сетей ГВС 660 м.п. Состояние удовлетворительное
Канализация Протяженность сетей канализации 480 м.п. Состояние неудовлетворительное. 

Требуется капитальный ремонт
Этажные электрощитки, 
ГРЩ

Количество этажных электрощитков 20 шт. 
Количество ГРЩ 1 шт.

Состояние удовлетворительное

Электрическая проводка от внеш­
ней границы до индивидуальных 
приборов учета электрической 
энергии

Протяженность проводки 1900 м.п. Состояние удовлетворительное

Светильники в местах общего 
пользования

Количество 24 шт. Состояние удовлетворительное

Вентканалы, газоходы Количество 120 шт. Состояние удовлетворительное
Лифты Количество 0 шт. -
Мусоропровод Количество 0 шт. -
Коллективные антенны Количество 4 шт. Состояние удовлетворительное
Земельный участок, на котором 
расположен многоквартирный дом

Площадь 35083 м" Состояние удовлетворительное

Элементы благоустройства Скамейки 2 шт. Детские площадки 1 шт. ■> 1 Состояние удовлетворительное
Сети газоснабжения Дом оборудован инженерными сетями газоснаожени Состояние удовлетворительное

Гениальный директор
ОАО «Управляющая колтания по ЖКХ»

«гЗаказчик»


